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Уважаемый Олег Юрьевич! 

В соответствии с договором № 79/22 от 23.06.2022г., заключённым между Муниципальным уни-

тарным предприятием «Районные электрические сети» Хабаровского муниципального района Хабаров-

ского края и Обществом с ограниченной ответственностью «Дальневосточное агентство оценки имуще-

ства» проведены оценочные работы по определению рыночной стоимости объектов оценки для оформ-

ления сделки купли-продажи. 

Объект оценки: «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, 

год выпуска 2018». 

Объект оценки представляет собой транспортное средство типа пикап двойная кабина (по доку-

менту грузовой-бортовой), идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, марка, модель ТС- 

TOYOTA HILUX, категория ТС – В, год изготовления – 2018, модель, № двигателя 1 GD 4459766, шас-

си (рама) № MR0HA3CD700713737, Кузов (кабина) – отсутствует, цвет – серебристый, мощность дви-

гателя – 177 л.с. (130 кВт), рабочий объем 2755 куб.см., тип двигателя – дизельный. Регистрационный 

знак О214КА 27. 

Согласно проведенному визуальному осмотру повреждения кузова автомобиля не выявлено, 

следы коррозии отсутствуют. Выявлено повреждение лобового стекла, требующее его замену. Согласно 

данным Заказчика двигатель и иные транспортные механизмы транспортного средства находятся в хо-

рошем техническом состоянии и проведение капитального и текущего ремонта не требуют. Пробег 

транспортного средства составляет 152 213 км. 

Объект оценки: «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.». 

Объект оценки представляет собой транспортное средство типа квадроцикл (по документу - сне-

гоболотоход), марка, модель - СОКОЛ, год изготовления – 2020, заводской номер машины - 542564, 

модель, № двигателя 1 ZZ 0448180, вид движителя – колесный, цвет – зеленый, мощность двигателя – 

120 л.с. (88 кВт), рабочий объем 1794 куб.см., тип двигателя – бензиновый. Регистрационный знак 

5289ХР 27. 

Согласно проведенному визуальному осмотру повреждения кузова транспорта не выявлено, 

следы коррозии отсутствуют. Согласно данным Заказчика двигатель и иные транспортные механизмы 

транспортного средства находятся в отличном техническом состоянии и проведение капитального и 

текущего ремонта не требуют. Пробег транспортного средства составляет 162 км. 

Объект оценки: «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.». 

Объект оценки представляет собой транспортное средство типа – прицеп для перевозки водной 

техники, грузов, идентификационный номер (VIN) Х4381771DL0041277, марка, модель ТС- МЗСА, 

81771D, категория ТС – прицеп, год изготовления – 2020, модель, № двигателя - отсутствует, шасси 

(рама) № Х4381771DL0041277, Кузов (кабина, прицеп) – отсутствует, цвет – серый, разрешенная мак-

симальная масса – 750 кг., масса без нагрузки – 187 кг. Регистрационный знак АА8476 27. 

Согласно проведенному визуальному осмотру повреждения кузова транспорта не выявлено, в 

некоторых местах имеются следы незначительной коррозии. Согласно данным Заказчика транспортные 

механизмы находятся в хорошем техническом состоянии и проведение капитального и текущего ремон-

та не требуют. Пробег не установлен. 

Месторасположение оцениваемого имущества: Хабаровский край, р-н Хабаровский, с. Ильинка, 

ул. Угловая, д. 15, корп. А. 

Оцениваемые объекты принадлежат на праве собственности Комитету по управлению муници-

пальным имуществом администрации Хабаровского муниципального района. Выводы сделаны на Уста-



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 45-24-11 

 3 

ва п.1.2. и п.3.3. Муниципального унитарного предприятию «Районные электрические сети» Хабаров-

ского муниципального района Хабаровского края. 

Оцениваемые объекты переданы на праве хозяйственного ведения Муниципальному унитарно-

му предприятию «Районные электрические сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского 

края на основании Устава п.1.2. и п.3.3. Муниципального унитарного предприятию «Районные электри-

ческие сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края. 

Обременения (ограничение права) объектов оценки: не зарегистрировано. Сведения приняты со-

гласно данным Приложения 1 п 2.3. к договору № 79/22 от 23.06.2022г. 

Цель и задачи оценки: определение рыночной стоимости для оформления сделки купли-

продажи. 

Вид определяемой стоимости: рыночная стоимость. 

Дата оценки: 11.07.2022г. 

Основываясь на выполненных расчетах, фактах, предположениях и мнениях, проанализирован-

ных в нижеприведенном отчете, а также методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: по 

нашему мнению, по состоянию на 11 июля 2022г.: 

рыночная стоимость объекта оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) 

MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018», составляет 2 850 510 рублей (Два миллиона восемьсот 

пятьдесят тысяч пятьсот десять рублей) с учетом НДС 20%. 

рыночная стоимость объекта оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.», составляет 

1 498 956 рублей (Один миллион четыреста девяносто восемь тысяч девятьсот пятьдесят шесть 

рублей) с учетом НДС 20%. 

рыночная стоимость объекта оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.», составляет 

76 919 рублей (Семьдесят шесть тысяч девятьсот девятнадцать рублей) с учетом НДС 20%. 

Настоящий отчет составлен в соответствии с требованиями ФЗ от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации», других федеральных законов и иных нормативных 

правовых актов Российской Федерации, федеральных стандартов оценки, а также стандартов и правил 

оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой 

является Оценщик, выполнивший данный отчет, регулирующими оценочную деятельность и действу-

ющими на дату составления отчета. 

Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно определенной им 

стоимости оцениваемых прав и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рын-

ке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете. Оценщик консультирует Заказчика 

по поводу стоимости объекта оценки, полученное значение является рекомендательной стоимостью. 

Обращаю внимание, что это письмо не является отчетом по оценке, а только предваряет отчет, 

приведенный далее. Полная характеристика объекта оценки, необходимая информация и расчеты пред-

ставлены в отчете, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с пол-

ным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

Сопроводительный отчет является документом, содержащим информацию, составляющую ком-

мерческую тайну, и на него должен распространяться режим, соответствующий документам и инфор-

мации подобного рода и содержания. 

 

 

 

Генеральный директор К.П. Подъява 
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Общество с ограниченной ответственностью 

«Дальневосточное агентство оценки имущества» 

 
 

Российская Федерация, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, д. 44, офис 312 
тел./факс: (4212) 452-411, тел.: (4212) 413-411 

 
Отчет об оценке хранится в архиве «Исполнителя» не менее трех лет 

 

 

ОТЧЕТ № 99/22 

об оценке объектов оценки 

I Основные факты и выводы 

I.1 Основания для проведения оценки 

Договор № 79/22 от 23.06.2022г., заключенный между Муниципальным унитарным предприятием 

«Районные электрические сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края и Обще-

ством с ограниченной ответственностью «Дальневосточное агентство оценки имущества». 

I.2 Общая информация, идентифицирующая объекты оценки 

Объект оценки 
«TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, 

год выпуска 2018» 

Краткая характеристика 

транспортное средство типа пикап двойная кабина (по документу грузовой-

бортовой), идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, марка, 

модель ТС- TOYOTA HILUX, категория ТС – В, год изготовления – 2018, мо-

дель, № двигателя 1 GD 4459766, шасси (рама) № MR0HA3CD700713737, Кузов 

(кабина) – отсутствует, цвет – серебристый, мощность двигателя – 177 л.с. (130 

кВт), рабочий объем 2755 куб.см., тип двигателя – дизельный. Регистрационный 

знак О214КА 27 

Объект оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 

Краткая характеристика 

транспортное средство типа квадроцикл (по документу - снегоболотоход), 

марка, модель - СОКОЛ, год изготовления – 2020, заводской номер машины - 

542564, модель, № двигателя 1 ZZ 0448180, вид движителя – колесный, цвет – 

зеленый, мощность двигателя – 120 л.с. (88 кВт), рабочий объем 1794 куб.см., 

тип двигателя – бензиновый. Регистрационный знак О214КА 27. Регистраци-

онный знак 5289ХР 27 

Объект оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 

Краткая характеристика 

транспортное средство типа – прицеп для перевозки водной техники, грузов, 

идентификационный номер (VIN) Х4381771DL0041277, марка, модель ТС- 

МЗСА, 81771D, категория ТС – прицеп, год изготовления – 2020, модель, № 

двигателя - отсутствует, шасси (рама) № Х4381771DL0041277, Кузов (кабина, 

прицеп) – отсутствует, цвет – серый, разрешенная максимальная масса – 750 

кг., масса без нагрузки – 187 кг. Регистрационный знак АА8476 27 

Местонахождение объектов оценки Хабаровский край, р-н Хабаровский, с. Ильинка, ул. Угловая, д. 15, корп. А 

Назначение объектов оценки Транспортные средства общего применения 

Текущее использование объектов оценки Эксплуатируется по своему прямому назначению 

Вид права право собственности 

Субъект права 
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Хабаров-

ского муниципального района 

Вид права право хозяйственного введения 

Субъект права 
Муниципальное унитарное предприятие «Районные электрические сети» Хаба-

ровского муниципального района Хабаровского края 

Ограничения (обременения) права 
не зарегистрировано. Сведения приняты согласно данным Приложения 1 п 2.3. 

к договору № 79/22 от 23.06.2022г 

Дата проведения оценки (дата оценки) объектов 

оценки: 
11.07.2022г. 

Дата осмотра объектов оценки: 
08.07.2022г. Состояние объектов оценки на дату осмотра полностью соответ-

ствует их состоянию на дату оценки 

Дата составления отчета: 13.07.2022г. 

Дата (период) определения стоимости: 23.06.2022г. – 13.07.2022г. 
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I.3 Результаты стоимости объектов оценки, полученные при применении различ-

ных подходов к оценке 

Объекты оценки 
Результат затратного 

подхода, руб. с НДС 

Результат сравнительного 

подхода, руб. с НДС 

Результат доходного 

подхода, руб. с НДС 

«TOYOTA HILUX, идентификационный номер 

(VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018» 
Не применялся 2 850 510 Не применялся 

«Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 1 498 956 Не применялся Не применялся 

«Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 76 919 Не применялся Не применялся 

I.4 Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Основываясь на выполненных расчетах, фактах, предположениях и мнениях, проанализированных в 

приведенном отчете, а также методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: по нашему 

мнению, по состоянию на 11 июля 2022 года: 

рыночная стоимость объекта оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) 

MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018», составляет 2 850 510 рублей (Два миллиона восемьсот 

пятьдесят тысяч пятьсот десять рублей) с учетом НДС 20%. 

рыночная стоимость объекта оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.», составляет 1 498 956 руб-

лей (Один миллион четыреста девяносто восемь тысяч девятьсот пятьдесят шесть рублей) с 

учетом НДС 20%. 

рыночная стоимость объекта оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.», составляет 76 919 рублей 

(Семьдесят шесть тысяч девятьсот девятнадцать рублей) с учетом НДС 20%. 

I.5 Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Полученный результат оценки может быть использован исключительно для оформления сделки купли-

продажи. Для других целей отчет не предназначен. 

 

 

Оценщик, включен в реестр саморегулируемой 

организации оценщиков за № 009398 от 16.03.2015г. 

Ассоциация «Русское общество оценщиков»       К.Е. Бахвалов 
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II Предпосылки оценки 

II.1 Задание на оценку 

II.1.1. Состав объектов оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации 

каждой из его частей 

Объекты оценки: 

- «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018»; 

- «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.»; 

- «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.». 

Объекты оценки не имеют составных частей. 

II.1.2. Характеристики объектов оценки и его оцениваемых частей или ссылки на до-

ступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики 

Объекты оценки: 
«TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018»; 

«Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.»; 

«Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.». 

Местонахождение оцениваемых 

объектов 
Хабаровский край, р-н Хабаровский, с. Ильинка, ул. Угловая, д. 15, корп. А 

Назначение объектов оценки Транспортные средства общего применения 

Описание качественных и коли-

чественных характеристик 

Представлено в абзаце III Точное описание объектов оценки с приведением ссылок на доку-

менты, устанавливающие количественные и качественные характеристики объектов оценки 

II.1.3. Права, учитываемые при оценке объекта оценки, ограничения (обременения) этих 

прав, в том числе, в отношении каждой из частей объекта оценки 

Оцениваемые объекты принадлежат на праве собственности Комитету по управлению муниципальным 

имуществом администрации Хабаровского муниципального района. Выводы сделаны на Устава п.1.2. и 

п.3.3. Муниципального унитарного предприятию «Районные электрические сети» Хабаровского муни-

ципального района Хабаровского края. 

Оцениваемые объекты переданы на праве хозяйственного ведения Муниципальному унитарному пред-

приятию «Районные электрические сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края на 

основании Устава п.1.2. и п.3.3. Муниципального унитарного предприятию «Районные электрические 

сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края. 

Обременения (ограничение права) объектов оценки: не зарегистрировано. Сведения приняты согласно 

данным Приложения 1 п 2.3. к договору № 79/22 от 23.06.2022г. 

Согласно заданию на оценку в данном отчёте рассматриваются следующие имущественные права на 

объекты оценки: 

Таблица 1 Оцениваемые права на объекты оценки 

Вид имущества Вид имущественного права 

«TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год 

выпуска 2018» 
Право собственности 

«Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 

«Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 

II.1.4. Цель оценки и предполагаемое использование результатов оценки 

Определение рыночной стоимости для оформления сделки купли-продажи. 

II.1.5. Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки 

Результаты оценки предназначены для оформления сделки купли-продажи. Для других целей отчет не 

предназначен. Общие ограничения отражены в разделе II.7.  

II.1.6. Вид стоимости 

В соответствии с заданием на оценку, требованиями ФЗ от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной дея-

тельности в Российской Федерации», других федеральных законов и иных нормативных правовых ак-

тов Российской Федерации, федеральных стандартов оценки, а также стандартов и правил оценочной 

деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является 

Оценщик, выполнивший данный отчет, регулирующими оценочную деятельность и действующими на 

дату составления отчета, в настоящем отчете определена рыночная стоимость объектов оценки.  
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II.1.7. Дата и сроки проведения оценки 

Дата оценки: 11.07.2022г. 

Дата составления отчета: 13.07.2022г. 

Срок проведения оценки: с 23.06.2022г. по 13.07.2022г. 

Дата осмотра: 08.07.2022г. Состояние объектов оценки на дату осмотра полностью соответствует их 

состоянию на дату оценки. 

II.1.8. Допущения и ограничения на которых должна основываться оценка 

Оцениваемые права – право собственности.  

Остальные допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком, прописаны в разделе 

II.7. 

II.2 Содержание и объем работ, использованных для проведения оценки 

В соответствии с Требованиями к проведению оценки, предусмотренными ФСО-1 «Общие понятия 

оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО N 1)», гл. V, п. 23 оценка рыночной 

стоимости рассматриваемого объекта включила в себя следующие этапы: 

 

а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых рас-

четов; 

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимости 

объекта оценки; 

д) составление отчета об оценке.  

II.3 Сведения о Заказчике оценки / Собственнике оценки объектов оценки и Пользо-

вателе объектов оценки 

Собственник объектов оценки 

Наименование организации (полное): 
Муниципальное унитарное предприятие «Районные электрические сети» Хабаров-

ского муниципального района Хабаровского края 

Юридический адрес: 
680510, Хабаровский край, Хабаровский район, Тополево село, Центральная улица, 

дом 6 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 1032700248690 от 12.02.2003 

ИНН/КПП 2720015420 / 272001001 

Председатель комитета Иванова Надежда Юрьевна 

 

Заказчик оценки и Пользователь объектов оценки 

Наименование организации (полное): 
Муниципальное унитарное предприятие «Районные электрические сети» Хабаров-

ского муниципального района Хабаровского края 

Краткое наименование МУП «РЭС» 

Юридический адрес: 680509, Хабаровский край, р-н Хабаровский, с. Ильинка, ул. Угловая, д. 15, корп. А 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 1162724073940 от 21.07.2016 

ИНН/КПП 2720055448 / 272001001 

Директор Кутько Олег Юрьевич 

 

II.4 Сведения об оценщиках, работающих на основании трудового договора 

фамилия, имя, отчество Оценщика 
Подъява Ирина Львовна – оценщик I категории, коммерческий директор ООО 

«ДАО» 

местонахождение Оценщика 

Россия, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 303, 312 (место работы). 

Трудовой договор с ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества» бес-

срочный, dvocenka@gmail.com. тел. (4212) 413-411 

информация о членстве в саморегули-

руемой организации оценщиков 

Член саморегулируемой организации оценщиков Ассоциация «Русское общество 

оценщиков». Включен в реестр РОО 09.07.2007г., регистрационный № 000216. 

номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной 

деятельности 

диплом ПП № 328428, регистрационный № 1594-1Д о профессиональной перепод-

готовке с 30.01.2001 г. по 20.06.2001 г. в Межотраслевом ИПК Российской эконо-

мической академии им. Г.В. Плеханова по программе «Профессиональная оценка 

и экспертиза объектов и прав собственности. Специализация – оценка стоимости 

предприятий (бизнеса)».  
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Квалификационный аттестат 
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оцен-

ка недвижимости» № №025722-1 от 22.07.2021г. 

сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Страховой полис ответственности оценщика при осуществлении оценочной дея-

тельности № 4221PL0024 от 17.12.2021г., выданный страхователем АО «СОГАЗ» 

сроком действия с 01.01.2022г. по 31.12.2022г., страховая сумма 30 000 000 (Трид-

цать миллионов) рублей. 

стаж работы в оценочной деятельности более 25 лет 

фамилия, имя, отчество оценщика 
Подъява Ксения Петровна – оценщик I категории, генеральный директор ООО 

«ДАО» 

местонахождение оценщика 

Россия, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 303, 312 (место работы). 

Трудовой договор с ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества» от 

01.01.2017г. – бессрочный. E-mail: dvocenka@gmail.com. тел. (4212) 413-411 

информация о членстве в саморегули-

руемой организации оценщиков 

Член саморегулируемой организации оценщиков Ассоциация «Русское общество 

оценщиков». Включён в реестр РОО 09.07.2007г., регистрационный № 000217. 

номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной 

деятельности 

Диплом ПП № 698559, выдан 11.05.2005г. Институтом повышения квалификации 

Хабаровской Государственной Академии экономики и права, по программе 

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)».  

Квалификационный аттестат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оцен-

ка недвижимости» №027842-1 от 10.08.2021. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оцен-

ка движимого имущества» №027843-2 от 10.08.2021. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оцен-

ка бизнеса» №027844-3 от 10.08.2021. 

сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Страховой полис ответственности оценщика при осуществлении оценочной дея-

тельности № 4221PL0023 от 17.12.2021, выданный АО «СОГАЗ» сроком действия 

с 01.01.2022г. по 31.12.2022г., страховая сумма 30 000 000 (Тридцать миллионов) 

рублей. 

стаж работы в оценочной деятельности более 13 лет 

фамилия, имя, отчество Оценщика Бахвалов Константин Евгеньевич – Оценщик I категории  

местонахождение Оценщика 

Россия, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 303, 312 (место работы). 

Трудовой договор с ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества» от 

16.03.2018г. -бессрочный. E-mail: dvocenka@gmail.com. тел. (4212) 413-411 

информация о членстве в саморегули-

руемой организации оценщиков 

Член саморегулируемой организации оценщиков Ассоциация «Русское общество 

оценщиков». Включен в реестр РОО 16.03.2015г., регистрационный № 009398. 

номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной 

деятельности 

Диплом ПП-1 № 067221, регистрационный № 254 БП о профессиональной пере-

подготовке с 24.09.2012 г. по 29.06.2013 г. в ФГБОУ ВПО «Хабаровская государ-

ственная академия экономики и права по программе «Оценка стоимости предпри-

ятия (Бизнеса)». Специализация - оценка стоимости предприятий (бизнеса)». 

Квалификационный аттестат 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оцен-

ка недвижимости» №025732-1 от 22.07.2021г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности в области «Оцен-

ка движимого имущества» №025733-2 от 22.07.2021г. 

сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Страховой полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении 

оценочной деятельности № 4221PL0013 от 06.10.2021г. выданный АО «СОГАЗ» 

сроком действия с 07.10.2021г. по 06.10.2022г., страховая сумма 30 000 000 (Трид-

цать миллионов) рублей. 

стаж работы в оценочной деятельности более 7 лет 

Оценку производил оценщик: Бахвалов Константин Евгеньевич 

 

II.5 Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Наименование организации: 
Общество с ограниченной ответственностью «Дальневосточное агентство оценки 

имущества» 

Краткое наименование организации ООО «ДАО» 

Юридический адрес: 
680000, Российская Федерация, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 

312 

Почтовый адрес: 
680000, Российская Федерация, г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 

312, тел: (4212) 413-411, факс: 452-411 

Страховой полис: 
№4221PL0022 от 17.12.2021г.» в АО «СОГАЗ», срок действия договора с 

01.01.2022г. до 31.12.2022г., страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. 

ОГРН 1052700242650 

дата присвоения ОГРН 21.07.2005г. 

ИНН/ КПП 2723070839 / 272101001 

Банковские реквизиты:  
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Счет 40702810202000005854 

Банк Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москве 

Корреспондентский счет 30101810145250000411 

БИК 044525411 

Генеральный директор Подъява Ксения Петровна 

Сведения о независимости юридическо-

го лица, с которым оценщик заключил 

трудовой договор, и оценщика в соот-

ветствии с требованиями статьи 16 

Федерального закона 135-ФЗ 

В отношении объекта оценки Оценщик не имеет вещных или обязательственных 

прав вне договора. 

Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – 

заказчика либо такое юридическое лицо является кредитором или страховщиком 

Оценщика. 

 Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в дея-

тельность Оценщика, если это может негативно повлиять на достоверность резуль-

тата проведения оценки объекта оценки, в том числе ограничение круга вопросов, 

подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки. 

Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от ито-

говой величины стоимости объекта оценки. 

Юридическое лицо не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не 

является аффилированным лицом заказчика, а также в иных случаях, установлен-

ных законодательством Российской Федерации. 

II.6 Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета 

об оценке организациях и специалистов 

Наименование организации: Не привлекались 

Организационно правовая форма Не привлекались 

Полное наименование Не привлекались 

ОГРН Не привлекались 

Место нахождения Не привлекались 

Степень участия в проведении оценки объекта оценки Не привлекались 

Обоснованность необходимости привлечения организации (специалиста) Не привлекались 

II.7 Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведе-

нии оценки (в том числе специальные) 

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета: 

1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. 

2. Все факты, положения, заявления, не упомянутые в отчете, не имеют силы. Изменения могут 

быть внесены только при согласии Оценщика и Заказчика. 

3. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности 

или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Данные права считаются полностью 

соответствующими требованиям законодательства, если иное не оговорено специально. 

4. Все расчеты, приведенные в отчете, относятся к стоимости оцениваемого объекта в целом. Лю-

бое разделение его на отдельные части и установление их стоимости с последующим суммированием 

ведет к неверному определению стоимости.  

5. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого объекта (все разме-

ры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истин-

ные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

6. Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. Однако 

Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации. Предполагается, что проведен-

ный анализ и сделанные заключения не основываются на каких-либо предвзятых мнениях. 

7. Оценщик не принимает на себя ответственность за бухгалтерские, финансовые и иные данные, 

предоставленные Заказчиком. Ответственность за подобные данные, относящиеся к оцениваемому объ-

екту, несет Заказчик. 

8. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором 

на оценку. 

9. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно определенной им 

стоимости оцениваемых прав и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рын-

ке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете. 

10. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу 

произведенной оценки иначе, как по официальному вызову суда.  

11. Общим собранием членов Общероссийской общественной организации «Российское общество 

оценщиков» (РОО) 3 октября 2019 года было принято решение о реорганизации РОО в форме преобра-
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зования в Ассоциацию, 26 марта 2020 года. Общее собрание утвердило наименование Ассоциации - 

«Русское общество оценщиков». Саморегулируемая организация оценщиков Ассоциация «Русское об-

щество оценщиков» (РОО) 22 июля 2020 года была зарегистрирована Главным управлением Министер-

ства юстиции Российской Федерации по Москве. Настоящим сообщаем, что с 22 июля 2020 года Ассо-

циация «Русское общество оценщиков» (ИНН 9701159733, ОГРН 1207700240813) является полным 

правопреемником имущественных и неимущественных прав, обязанностей и обязательств по ним реор-

ганизованной Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» (ИНН 

7708022445, ОГРН 1027700149146). 

12. Основные параметры качественных и количественных характеристик объектов оценки были 

приняты согласно предоставленных копий документов, приведенных в таблице (Таблица 2). 

13. Техническая экспертиза объектов оценки Оценщиком не производилась.  

14. Наименование объектов оценки принято согласно Приложению 1 к Договору № 79/22 от 

23.06.2022г. 

15. Вся ответственность за достоверность представленных документов Заказчиком, лежит на Заказ-

чике. 

16. В случае если будут обнаружены другие документы, которые не были предоставлены Оценщи-

ку, но влияющие на итоговую стоимость, или возникнут иные факты, влияющие на стоимость, рыноч-

ная стоимость объекта оценки не будет соответствовать рыночной стоимости с учетом наличия этих 

документов. 

17. Сведения о балансовой стоимости объекта оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный но-

мер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018» не предоставлены. 

18. Сведения о остаточной стоимости имущества не предоставлены. 

II.8 Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием 

источника 

Источники информации, использованные в настоящей работе, можно сгруппировать по следующим ка-

тегориям: 

 информация, полученная от Заказчика; 

 информация, полученная от информационных агентств; 

 информация о ситуации на рынке, полученная от различных субъектов рынка; 

 информация, полученная из периодических изданий и аналитических обзоров. 

 

Информация, полученная от Заказчика 

В наше распоряжение предоставлены следующие документы (Таблица 2). 

Таблица 2. Информация, полученная от Заказчика 

На остальные использованные при проведении оценки объекта оценки данные предоставлены ссылки в 

тексте отчета.  

На случай, если на сайтах в сети Интернет после даты проведения оценки или в будущем могут изме-

ниться адреса страниц, на которых опубликована используемая в отчете информация, к отчету об оцен-

ке приложены копии соответствующих материалов. 

II.9 Применяемые стандарты оценочной деятельности и обоснование их применения 

Настоящая оценка была выполнена в соответствии с требованиями следующих нормативных до-

кументов:  

Федеральные законы:  
1. Федеральный закон от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Фе-

дерации» (с изменениями, действующими на дату проведения оценки). 

Федеральные стандарты оценки:  

№ Название документа 

1 копия Паспорта транспортного средства 25 УУ 521469 от 23.05.2018г. 

2 копия Договора финансовой аренды (лизинга) № 758/205/20 от 21.12.2020г. 

3 копия Паспорта самоходной машины и других видов техники RU CB 628440 от 25.12.2020г. 

4 копия Свидетельства о прохождении технического осмотра СУ 753574 от 15.02.2022г. 

5 копия Паспорта транспортного средства 77 РМ 104011 от 03.10.2020г. 

6 копия Справки о стоимости основных средств от 23.05.2022г. 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 45-24-11 

 13 

1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 

оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России №297 от 20 мая 2015 года;  

2. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России №298 от 20 мая 2015 года;  

3. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России №299 от 20 мая 2015 года.  

4. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвер-

жденный Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. 

Стандарты оценки саморегулируемой общественной организации:  

Структура стандартов и правил оценочной деятельности Ассоциации «Русское общество оцен-

щиков» - СПОД РОО 2020 (утверждена Советом РОО «29» декабря 2020 г., протокол № 29, вступает в 

силу с 11 января 2021г.): 

I. Общие стандарты 

1. СПОД РОО 02-010-2020. Система нормативных и методических документов Ассоциации «Рус-

ское общество оценщиков». Основные положения (в редакции 2020 г.); 

2. СПОД РОО 02-020-2020. Разработка, рассмотрение, принятие, применение, внесение изменений 

и отмена стандартов, методических рекомендаций и правил РОО (в редакции 2020 г.); 

3. СПОД РОО 02-030-2020. Типовые правила профессиональной этики оценщиков (в редакции 

2020 г.). 

4.  СПОД РОО 02-040-2020. Правила по применению квалификационных аттестатов членами РОО 

(в редакции 2020 г.) 

II. Стандарты оценки 

1. СПОД РОО 01-001-2020. Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению; 

2. СПОД РОО 01-002-2020. Цель оценки и виды стоимости; 

3. СПОД РОО 01-003-2020. Требования к отчету об оценке; 

4. СПОД РОО 01-010-2020. Оценка стоимости машин и оборудования. 

Обоснование применения стандартов оценочной деятельности при проведении оценки данного 

объекта оценки.  
Указанные Стандарты являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятель-

ности согласно п.п.2. ФСО №№1,2,3 и 10 утвержденные приказами Минэкономразвития России от 20 

мая 2015 года №№297, 298, 299 и №328 от 01.06.2015г. соответственно.  

В соответствии со ст.15 Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из саморегулируемых организаций оцен-

щиков и соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования настоящего Федерального 

закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, фе-

деральные стандарты оценки, а также стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные са-

морегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является.  

Так как оценщик по данному отчету является членом Ассоциации «Русское общество оценщиков», он 

обязан соблюдать при оценочной деятельности требования Стандартов и правил осуществления оце-

ночной деятельности РОО. 

 

II.10 Общие понятия и определения 

Имущество – объекты окружающего мира, обладающие полезностью, и права на них. 

Оценка имущества – определение стоимости имущества в соответствии с поставленной целью, проце-

дурой оценки и требованиями этики Оценщика. 

Объект оценки – в соответствии со статьей 5 Закона "Об оценочной деятельности в Российской Феде-

рации" № 135-ФЗ к объекту оценки относятся: 

 отдельные материальные объекты (вещи); 

 совокупность вещей, составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного ви-

да (движимое или недвижимое, в том числе предприятия); 

 право собственности и иные вещные права на имущество или отдельные вещи из состава иму-

щества; 

 права требования, обязательства (долги); 

 работы, услуги, информация; 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 45-24-11 

 14 

 иные объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федера-

ции установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

К объекту оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Рос-

сийской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Принципы оценки имущества – основные экономические факторы, определяющие стоимость имуще-

ства. 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного значения, 

составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, 

в том числе настоящим Федеральным стандартом оценки, нормативными правовыми актами уполномо-

ченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию 

оценочной деятельности, а также стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными 

саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет. 

Объект аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техни-

ческим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.  

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оцен-

ки в соответствии с выбранным видом стоимости требованиям Федерального стандарта оценки «Цель 

оценки и виды стоимости (ФСО №2). 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов 

к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках 

применения различных подходов к оценке. 

Процедура оценки имущества – совокупность приемов, обеспечивающих процесс сбора и анализа дан-

ных, проведения расчетов стоимости имущества и оформления результатов оценки. 
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III Точное описание объектов оценки с приведением ссылок на документы, 

устанавливающие количественные и качественные характеристики объ-

ектов оценки 

Описание объектов оценки предназначено для определения количественных и качественных характери-

стик объектов. Для этого Оценщик приводит в отчёте и анализирует как внешние, так и внутренние 

факторы, влияющие на стоимость.  

III.1 Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количе-

ственные и качественные характеристики объектов оценки 

Таблица 3 Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные 

характеристики объектов оценки 

 

III.2 Имущественные права на объекты оценки 

Оцениваемые объекты принадлежат на праве собственности Комитету по управлению муниципальным 

имуществом администрации Хабаровского муниципального района. Выводы сделаны на Устава п.1.2. и 

п.3.3. Муниципального унитарного предприятию «Районные электрические сети» Хабаровского муни-

ципального района Хабаровского края. 

Оцениваемые объекты переданы на праве хозяйственного ведения Муниципальному унитарному пред-

приятию «Районные электрические сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края на 

основании Устава п.1.2. и п.3.3. Муниципального унитарного предприятию «Районные электрические 

сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края. 

 

III.3 Обременения, связанные с объектами оценки 

Обременения (ограничение права) объектов оценки: не зарегистрировано. Сведения приняты согласно 

данным Приложения 1 п 2.3. к договору № 79/22 от 23.06.2022г. 

 

III.4 Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 

объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки  

Местонахождение объектов оценки 

Местонахождение оцениваемых объектов: Хабаровский край, р-н Хабаровский, с. Ильинка, ул. Угловая, 

д. 15, корп. А. Объекты оценки расположены на территории Муниципального унитарного предприятия 

«Районные электрические сети» Хабаровского муниципального района Хабаровского края и находятся 

под охраной. Доступ органичен шлагбаумом и ограждением территории. 

 

№ Название документа 

1 копия Паспорта транспортного средства 25 УУ 521469 от 23.05.2018г. 

2 копия Договора финансовой аренды (лизинга) № 758/205/20 от 21.12.2020г. 

3 копия Паспорта самоходной машины и других видов техники RU CB 628440 от 25.12.2020г. 

4 копия Свидетельства о прохождении технического осмотра СУ 753574 от 15.02.2022г. 

5 копия Паспорта транспортного средства 77 РМ 104011 от 03.10.2020г. 

6 копия Справки о стоимости основных средств от 23.05.2022г. 
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Рисунок 1 Ориентировочное расположение имущества в с. Ильинка Хабаровского района. 

 

III.5 Описание объектов оценки 

Объект оценки: «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год 

выпуска 2018». 

Объект оценки представляет собой транспортное средство типа пикап двойная кабина (по документу 

грузовой-бортовой), идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, марка, модель ТС- 

TOYOTA HILUX, категория ТС – В, год изготовления – 2018, модель, № двигателя 1 GD 4459766, шас-

си (рама) № MR0HA3CD700713737, Кузов (кабина) – отсутствует, цвет – серебристый, мощность дви-

гателя – 177 л.с. (130 кВт), рабочий объем 2755 куб.см., тип двигателя – дизельный. Регистрационный 

знак О214КА 27. 

Согласно проведенному визуальному осмотру повреждения кузова автомобиля не выявлено, следы кор-

розии отсутствуют. Выявлено повреждение лобового стекла, требующее его замену. Согласно данным 

Заказчика двигатель и иные транспортные механизмы транспортного средства находятся в хорошем 

техническом состоянии и проведение капитального и текущего ремонта не требуют. Пробег транспорт-

ного средства составляет 152 213 км. 

Описание основных качественных и количественных характеристик приведено ниже в таблице 

(Таблица 4). 

Таблица 4 Описание основных качественных и количественных характеристик объекта оценки 

«TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 

2018» 

Показатель Характеристика Источник информации 

Модель TOYOTA HILUX 

копия Паспорта транспортного сред-

ства 25 УУ 521469 от 23.05.2018г. 

Год выпуска 2018 

Дата ввода в эксплуатацию 23.05.2018 

Категория ТС В 

идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737 

модель, № двигателя 1 GD 4459766 

шасси (рама) MR0HA3CD700713737 

кузов (кабина) отсутствует 

цвет серебристый 

мощность двигателя 177 л.с. (130 кВт) 

рабочий объем 2755 куб.см. 

тип двигателя дизельный 
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Экологический класс 5 

Разрешенная максимальная масса кг. 2910 

Масса без нагрузки кг. 2155 

Изготовитель Тойота моторс (Тайланд) 

Физический износ объекта % 

35,46% «Объект на послегарантийном 

периоде обслуживания с выполненны-

ми объемами технического обслужи-

вания, требующий проведение ремонта 

по замене лобового стекла» 

 

Техническое состояние объекта 

повреждения кузова автомобиля не 

выявлены, следы коррозии отсутству-

ют. Выявлено повреждение лобового 

стекла, требующее его замену. Соглас-

но данным Заказчика двигатель и иные 

транспортные механизмы транспорт-

ного средства находятся в хорошем 

техническом состоянии и проведение 

капитального и текущего ремонта не 

требуют 

Визуальный осмотр и данные Заказ-

чика 

Пробег 152 213 Визуальный осмотр 

Балансовая стоимость руб. Не предоставлена  

Остаточная стоимость руб. Не предоставлена  

Функциональное назначение – транспорт общего применения. 

Текущее использование оцениваемых объекта оценки – эксплуатируется по своему прямому назначе-

нию. 

Техническое состояние объекта оценки соответствует состоянию «Объект на послегарантийном перио-

де обслуживания с выполненными объемами технического обслуживания, требующий проведение ре-

монта по замене лобового стекла» с величиной физического износа определенной в размере 35,46%.  

Функциональное и экономическое устаревание для объекта оценки не выявлено. 

Иные факторы, влияющие на качественные и количественные характеристики объектов, не выявлены. 

Достоинства объекта оценки: 

1. Хорошее технические состояние; 

2. Возможность реализации на вторичном рынке. 

Недостатки объекта оценки: 

1. Требуется замена лобового стекла автомобиля. 

 

Фотоматериалы приведены ниже в данном разделе. 

 

Объект оценки: «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.». 

Объект оценки представляет собой транспортное средство типа квадроцикл (по документу - снегоболо-

тоход), марка, модель - СОКОЛ, год изготовления – 2020, заводской номер машины - 542564, модель, № 

двигателя 1 ZZ 0448180, вид движителя – колесный, цвет – зеленый, мощность двигателя – 120 л.с. (88 

кВт), рабочий объем 1794 куб.см., тип двигателя – бензиновый. Регистрационный знак 5289ХР 27. 

Согласно проведенному визуальному осмотру повреждения кузова транспорта не выявлено, следы кор-

розии отсутствуют. Согласно данным Заказчика двигатель и иные транспортные механизмы транспорт-

ного средства находятся в отличном техническом состоянии и проведение капитального и текущего ре-

монта не требуют. Пробег транспортного средства составляет 162 км.  

Описание основных качественных и количественных характеристик приведено ниже в таблице 

(Таблица 5). 

Таблица 5 Описание основных качественных и количественных характеристик объекта оценки 

«Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 

Показатель Характеристика Источник информации 

Модель Сокол 

копия Паспорта самоходной машины 

и других видов техники RU CB 

628440 от 25.12.2020г. 

Год выпуска 2020 

Дата ввода в эксплуатацию 08.02.2021 

Категория ТС (тип ТС) 
квадроцикл (по документу - снегоболо-

тоход), 

заводской номер машины 542564 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 45-24-11 

 18 

модель, № двигателя 1 ZZ 0448180 

мощность двигателя 120 л.с. (88 кВт) 

рабочий объем 1794 куб.см. 

тип двигателя бензиновый 

цвет зеленый 

Максимальная технически допустимая 

масса 
500 кг. 

Габаритные размеры 3200х2050х1700 

Изготовитель ООО «СОКОЛ» Россия 

Дополнительное оборудование, установ-

ленное на транспортном средстве 

Стекло ветровое 

Электрическая лебедка съемная 

Шины АРТИКТРАНС 

Комплект светотехники (габариты, по-

вороты, стоп) 

Веткоотбойники для рук на руле 

Расширители арок резиновые 

Защита подножек от грязи 

Подогрев ручек и сидения 

Грузовой кузов 

Снегоотвал 

копия Договора финансовой аренды 

(лизинга) № 758/205/20 от 

21.12.2020г. 

Физический износ объекта % 

11,38% «практически новый объект в 

отличном состоянии на гарантийном 

периоде, с выполненными объёмами 

технического обслуживания» 

 

Техническое состояние объекта 

повреждения кузова транспорта не вы-

явлено, следы коррозии отсутствуют. 

Согласно данным Заказчика двигатель и 

иные транспортные механизмы транс-

портного средства находятся в отличном 

техническом состоянии и проведение 

капитального и текущего ремонта не 

требуют 

Визуальный осмотр и данные Заказ-

чика 

Пробег 162 Визуальный осмотр 

Балансовая стоимость руб. 1 718 965,82 с НДС 
копия Справки о стоимости основных 

средств от 23.05.2022г. 

Остаточная стоимость руб. Не предоставлена  

Функциональное назначение – транспорт общего применения. 

Текущее использование оцениваемых объекта оценки – эксплуатируется по своему прямому назначе-

нию. 

Техническое состояние объекта оценки соответствует состоянию «практически новый объект в отлич-

ном состоянии на гарантийном периоде, с выполненными объёмами технического обслуживания» с ве-

личиной физического износа определенной в размере 11,38%.  

Функциональное и экономическое устаревание для объекта оценки не выявлено. 

Иные факторы, влияющие на качественные и количественные характеристики объектов, не выявлены. 

Достоинства объекта оценки: 

1. Отличное технические состояние; 

2. Возможность реализации на вторичном рынке. 

Недостатки объекта оценки: 

1. Не выявлены. 

 

Фотоматериалы приведены ниже в данном разделе. 

 

Объект оценки: «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.». 

Объект оценки представляет собой транспортное средство типа – прицеп для перевозки водной техни-

ки, грузов, идентификационный номер (VIN) Х4381771DL0041277, марка, модель ТС- МЗСА, 81771D, 

категория ТС – прицеп, год изготовления – 2020, модель, № двигателя - отсутствует, шасси (рама) № 

Х4381771DL0041277, Кузов (кабина, прицеп) – отсутствует, цвет – серый, разрешенная максимальная 

масса – 750 кг., масса без нагрузки – 187 кг. Регистрационный знак АА8476 27. 

Согласно проведенному визуальному осмотру повреждения кузова транспорта не выявлено, в некото-

рых местах имеются следы незначительной коррозии. Согласно данным Заказчика транспортные меха-
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низмы находятся в хорошем техническом состоянии и проведение капитального и текущего ремонта не 

требуют. Пробег не установлен. 

Описание основных качественных и количественных характеристик приведено ниже в таблице 

(Таблица 6). 

Таблица 6 Описание основных качественных и количественных характеристик объекта оценки 

«Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 

Показатель Характеристика Источник информации 

Модель МЗСА, 81771D 

копия Паспорта транспортного 

средства 77 РМ 104011 от 

03.10.2020г. 

Год выпуска 2020 

Дата ввода в эксплуатацию 03.10.2020 

Категория ТС (тип ТС) прицеп 

идентификационный номер (VIN) Х4381771DL0041277 

модель, № двигателя отсутствует 

шасси (рама) №  Х4381771DL0041277 

Кузов (кабина, прицеп)  отсутствует 

цвет серый 

разрешенная максимальная масса 750 кг. 

масса без нагрузки 187 кг. 

Изготовитель ООО МЗСА «Россия» 

Дополнительное оборудование, установ-

ленное на транспортном средстве 

Установлен дополнительный трап для 

перевозки груза 
Визуальный осмотр 

Физический износ объекта % 

18,23% «практически новый объект в от-

личном состоянии на гарантийном перио-

де, требующий незначительного ремонта 

лакокрасочного покрытия» 

 

Техническое состояние объекта 

повреждения кузова транспорта не выяв-

лено, в некоторых местах имеются следы 

незначительной коррозии. Согласно дан-

ным Заказчика транспортные механизмы 

находятся в хорошем техническом состоя-

нии и проведение капитального и текуще-

го ремонта не требуют 

Визуальный осмотр и данные За-

казчика 

Пробег Не установлен Визуальный осмотр 

Балансовая стоимость руб. 67 440 с НДС 
копия Справки о стоимости основ-

ных средств от 23.05.2022г. 

Остаточная стоимость руб. Не предоставлена  

Функциональное назначение – транспорт общего применения. 

Текущее использование оцениваемых объекта оценки – эксплуатируется по своему прямому назначе-

нию. 

Техническое состояние объекта оценки соответствует состоянию «практически новый объект в отлич-

ном состоянии на гарантийном периоде, требующий незначительного ремонта лакокрасочного покры-

тия» с величиной физического износа определенной в размере 18,23%.  

Функциональное и экономическое устаревание для объекта оценки не выявлено. 

Иные факторы, влияющие на качественные и количественные характеристики объектов, не выявлены. 

Достоинства объекта оценки: 

1. Отличное технические состояние; 

2. Возможность реализации на вторичном рынке. 

 

Недостатки объекта оценки: 

1. Требуется незначительный ремонт лакокрасочного покрытия прицепа. 

Фотоматериалы приведены ниже в данном разделе. 
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Фотоматериалы объектов оценки 

 
TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018 

  
Внешний вид кузова 

  
Внешний вид кузова 

 

 

Пробег км. Трещина на лобовом стекле 
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Вид салона 

  
Вид салона 
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Снегоболотоход Сокол 2020 г.в. 

  
Внешний вид 

  
Приборная панель Пробег 

  
Внешний вид 
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Внешний вид 

  

Внешний вид 

 

Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в. 

 
 

Внешний вид 
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Внешний вид 
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IV Анализ рынка объектов оценки и обоснование значений или диапазонов 

значений ценообразующих факторов 

IV.1 Основные тенденции Социально-экономического развития России в 2022 году 

Таблица 7 Основные тенденции социально-экономического развития России 

 

 

 
https://gks.ru/bgd/regl/b22_01/Main.htm 

Главные выводы из анализа социально-экономического развития: 

1. Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", 

в мае 2022 г. составил 891,7 млрд рублей, или 103,6% (в сопоставимых ценах)  к уровню соответствую-

щего периода предыдущего года, в январе-мае 2022 г. - 3658,8 млрд рублей, или 105,1%. 

2. Стройки. В соответствии с федеральной адресной инвестиционной программой, утвержденной 

Минэкономразвития России на 2022 г. (с уточнениями на 1 июня 2022 г.), выделены ассигнования в 
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размере 926,2 млрд рублей, из них из федерального бюджета - 853,1 млрд рублей, на строительство 

1231 объекта капитального строительства, приобретение объектов недвижимости и реализацию меро-

приятий (укрупненных инвестиционных проектов) (далее - объекты).  

Из общего количества объектов по 266 объектам было намечено провести только проектные и изыска-

тельские работы. Из 293 объектов, намеченных к вводу в 2022 г., введено в эксплуатацию 11 объектов, 

из них 5 - на полную мощность, 6 объектов - частично. 

3. Жилищное строительство. В мае 2022 г. возведено 502 многоквартирных дома. Населением  по-

строено 31,3 тыс. жилых домов. Всего построено 79,2 тыс. новых квартир.  

В январе-мае 2022 г. возведено 3,6 тыс. многоквартирных домов. Населением построено 192,5 тыс. жи-

лых домов. Всего построено 509,7 тыс. новых квартир.  

Общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными застройщиками жилых домах со-

ставила 28,1 млн кв. метров, или 63,3% от общего объема жилья, введенного в январе-мае 2022 года.. 

3. В мае 2022 г. по сравнению с предыдущим месяцем  индекс потребительских цен составил 

100,1%, в том числе на продовольственные товары - 100,6%, непродовольственные товары - 99,9%, 

услуги - 99,7%. 

IV.2 Основные показатели социально-экономического положения Хабаровского края в 

2022 году 

Таблица 8 Основные экономические и социальные показатели Хабаровского края 

 

http://habstat.gks.ru/ 

Главные выводы из анализа социально-экономического развития Хабаровского края: 

1. Строительная деятельность. Объем работ, выполненных собственными силами по виду эконо-

мической деятельности «Строительство», в мае 2022г. составил 12085,2 млн рублей, или 121,6% (в со-

поставимых ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего года, в январе-мае 2022г. – 

36929,3 млн рублей, или 81%. 

2. Жилищное строительство. В мае 2022г. построены 152 новые квартиры, в январе-мае 2022г. – 

1455 квартир. 

3. В мае 2022г. индекс потребительских цен составил 99,7%, в том числе на продовольственные 

товары – 100,9%, непродовольственные товары – 98,9%, услуги – 99,3% 

http://habstat.gks.ru/
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IV.3 Анализ рынка движимого имущества 

IV.3.1 Анализ рынка первичного и вторичного рынка легкового автотранспорта 

Первичный рынок 

Продажи легковых автомобилей и легкого коммерческого транспорта в России в июне снизились на 

82% до 27 761 машины. По итогам пяти месяцев 2022 года российский авторынок составил 370 228 ав-

томобилей (-56,9%), гласят данные Ассоциации европейского бизнеса.  

Лидерство на российском авторынке удерживает марка LADA, чьи продажи в прошлом месяце снизи-

лись на 81% и составили 7 484 автомобиля. Второе место по объему продаж сохраняет Kia – реализация 

3703 машин (-80%) обеспечила корейской марке лидерство на рынке иномарок. Третью строчку зани-

мает ГАЗ, чьи дилеры реализовали 2710 легких коммерческих автомобилей (-42%). Далее следует 

Hyundai с показателем 2 685 проданных машин, что на 86% ниже показателя годичной давности. Замы-

кает пятерку лидеров Renault – автомобили этой марки выбрали 1 834 покупателя (-86%).  

В ТОП-10 самых продаваемых марок по итогам июня также вошли Haval (1 637 шт.; -53%), УАЗ (1 583 

шт.; -44%), Geely (1 027 шт.; -50%), Volkswagen (671 шт.; -93%) и Skoda (659 шт.; -93%). Самой прода-

ваемой моделью в России по итогам июня остается LADA Granta, чья реализация снизилась на 77% и 

составила 3 305 автомобилей. Второй результат показала LADA Vesta – 1767 проданных машин (-85%). 

Третье место заняла Kia Rio с показателем 1 196 автомобилей, что на 81% меньше по сравнению с про-

шлым годом.  

Лидерство среди моделей SUV по-прежнему принадлежит Hyundai Creta, разошедшейся тиражом в 1 

012 экземпляров (-86%). Китайский Haval Jolion вошел в ТОП-5 самых продаваемых моделей июня с 

результатом 892 автомобиля (-2%). Совокупные продажи внедорожников LADA Niva Travel и Niva 

Legend составили 881 единицу (-84%). Реализация универсала LADA Largus снизилась на 82% до 705 

штук. Седан Renault Logan выбрали 654 покупателя - на 74% меньше, чем годом ранее. Kia Sportage 

приобрели в июне в количестве 611 экземпляров (-69%). А замыкает ТОП-10 самых популярных моде-

лей в России на этот раз седан Hyundai Solaris с показателем 528 реализованных машин (-93%). 

Источник: https://www.autostat.ru/analytics/51981/ © Автостат. 

Вторичный рынок 

В мае 2022 года жители нашей страны приобрели 326,7 тыс. легковых автомобилей с пробегом, выяс-

нили эксперты агентства «АВТОСТАТ» по итогам обработки данных АО «Электронный паспорт». В 

рамках подготовки к форуму автобизнеса «Used Cars Forum – 2022» эксперты отмечают, что этот объем 

на 7% меньше, чем в апреле, и на 30% ниже результата мая 2021 года.  

Самой популярной маркой на вторичном рынке РФ традиционно является отечественная LADA – в 

прошлом месяце россияне стали обладателями 90,8 тыс. таких подержанных машин. При этом доля 

LADA на «вторичке» в мае выросла до 27,8%, хотя год назад она составляла 23,1%. Среди подержан-

ных иномарок жители России по-прежнему предпочитают Toyota. Так, в мае они купили 32,4 тыс. лег-

ковых автомобилей с пробегом японского бренда. Также в ТОП-5 самых популярных марок здесь попа-

ли: Hyundai (17,5 тыс. шт.), Kia (16,1 тыс. шт.) и Nissan (15,9 тыс. шт.). При этом все перечисленные 

бренды в мае продемонстрировали рыночное падение – в диапазоне от 16% (LADA) до 40% (Kia). 

Что касается модельных предпочтений на вторичном рынке, то первые три позиции в мае принадлежат 

LADA. Лидерство сохраняет хэтчбек LADA 2114 «Самара – 2», который за месяц разошелся тиражом в 

8,9 тыс. единиц. За ним располагаются седаны LADA 2107 (8,3 тыс. шт.) и LADA 2170 «Приора» (7,7 

тыс. шт.). Лучшим среди иностранных автомобилей в последний месяц весны стал Hyundai Solaris с ре-

зультатом 6,8 тыс. машин. Замыкает пятерку лидеров Ford Focus (6,8 тыс. шт.). Кроме них, в ТОП-10 по 

итогам апреля вошли: Kia Rio (6,4 тыс. шт.), 3-дверный внедорожник LADA Niva (6 тыс. шт.), седан 

LADA 2110 (5,7 тыс. шт.), седан LADA 2190 «Гранта» (5,2 тыс. шт.) и Toyota Corolla (5,2 тыс. шт.). 

Также отметим, что за 5 месяцев нынешнего года в России было куплено более 1,8 млн подержанных 

легковых автомобилей – на 20% меньше, чем за январь – май 2021 года. 

Источник: https://www.autostat.ru/news/51794/ © Автостат. 

IV.3.2 Анализ первичного и вторичного рынка прицепов и полуприцепов 

Согласно данным Russian Automotive Market Research по итогам первого квартала 2022 г. было продано 

10,1 тыс. ед. новой прицепной техники. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года рост 

составил почти 24%. Рынок же подержанных прицепов и полуприцепов по итогам первого квартала 

2022 года сократился на 13,4%, за первые три месяца текущего года было продано 16,6 тыс. ед. подер-

жанной прицепной техники, за первые три месяца прошлого года – 19,2 тыс. ед. 

https://www.autostat.ru/analytics/51981/
https://www.autostat.ru/news/51794/
https://napinfo.ru/services/avtomobilnaya-statistika/avtomobilnaya-statistika/
https://napinfo.ru/services/avtomobilnaya-statistika/avtomobilnaya-statistika/
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https://napinfo.ru/infographics/rynok-novyh-pritsepov-vyros-na-24/ 

 

За квартал новые прицепы подорожали на 9% 

Агентство Russian Automotive Market Research провело анализ средних цен 

на новые и подержанные прицепы и полуприцепы с 1 квартала 2021 г. по 1 квартал 2022 г. 

Согласно данным RAMR, за последний год новая прицепная техника* подорожала на 28,1%, средняя 

цена на новую технику  составила 3,6 млн. руб.  Средние цены на подержанные прицепы и полуприце-

пы выросли на 20,5% и достигли 1,6 млн. руб.. Если же сравнивать средние цены с 4 кварталом 2021 г. , 

то новая прицепная техника в 1 квартале текущего года подорожала на 9,1 %, а подержанная - на 4,4 %. 

 
https://napinfo.ru/infographics/za-kvartal-novye-pritsepy-podorozhali-na-9/ 

 

https://napinfo.ru/services/tseny-na-avtomobili/dinamika-srednih-tsen-na-novye-pritsepy-i-polupritsepy/
https://napinfo.ru/services/tseny-na-avtomobili/dinamika-srednih-tsen-na-poderzhannye-pritsepy-i-polupritsepy/
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В России насчитывается около 3,5 млн прицепов и полуприцепов 

Эксперты аналитического агентства «АВТОСТАТ» подсчитали, что на территории Российской Федера-

ции зарегистрировано 3 млн 438 тыс. прицепов и полуприцепов (по состоянию на 1 января 2022 года). 

Самыми распространенными среди них являются прицепы марки «МЗСА» (Московский завод специа-

лизированных автомобилей). Всего их насчитывается 383 тыс. единиц, что составляет 11% от общего 

объема данного парка. На втором месте по популярности в России находятся легковые прицепы «КМЗ» 

(г. Чебоксары), численность которых составляет 242 тыс. экземпляров (доля – 7%). Третье место в рей-

тинге занимает бренд «Курганские прицепы» (226 тыс. шт.). Кроме них, в пятерку самых распростра-

ненных марок прицепов и полуприцепов в нашей стране вошли «Трейлер» (г. Ступино, Московская 

обл.) и Schmitz Cargobull (Германия). Их показатели составили 121 тыс. и 119 тыс. штук соответствен-

но. Также отметим, что на долю пяти перечисленных брендов приходится более 30% всех прицепов и 

полуприцепов, которые числятся в РФ. 
Источник: https://www.autostat.ru/news/51209/ © Автостат. 

 

IV.3.3 Анализ рынка квадроциклов на конец 2021 года 

Объем отечественного рынка квадроциклов в рамках 2021 года показал абсолютную максимизацию. 

Отечественный рынок квадроциклов в оценке текущего временного ряда 2021 года показал устойчивую 

плюсовую динамику увеличения объемности рынка и в натуральных показателях, и в стоимостных по-

казателях, при этом явным трендом стало существенное увеличение закупок квадроциклов иностранно-

го производства. 

Объемы импорта квадроциклов на российский рынок в 2021 году показали стабильный рост, как в 

оценке физических величин, так и в оценке стоимости. Если в натуральных показателях импортные по-

ставки увеличились на 60%, то совокупная объемность импорта по стоимости на 16 МЛН. долларов. 

Согласно данным исследования «Рынок квадроциклов в России: исследование и прогноз до 2025 года», 

подготовленного маркетинговым агентством ROIF Expert в 2021 году, стоимостный объем российского 

рынка квадроциклов увеличился в текущем периоде 2021 года на 70%. 

Ключевыми потребителями квадроциклов на мировом рынке традиционно являются немецкие и серб-

ские компании. Потребители квадроциклов из данных регионов по-прежнему остаются ключевыми для 

российских поставщиков, кроме того, региональная структурность экспорта в рамках 2021 года показа-

ла стабильность, также как и товарная структура экспортных поставок, согласно которой наибольший 

объем российского экспорта приходится на новые квадроциклы. 

 

IV.3.4 Анализ рынка оцениваемых объектов 

Анализ первичного рынка продаж 

По объекту оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год вы-

пуска 2018» 

Объект оценки представляет собой пикап TOYOTA HILUX относящийся к 8-му поколению, выпуск 8-

го поколения данных автомобилей начинается с 2015 года по 2018 год (дорестайлинг) и с 2019 по 

настоящее время (рестайлинг). Таким образом, использования информации первичного рынка является 

невозможным ввиду имеющихся отличий в моделях автомобилей. 

По объекту оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 

Объект оценки представляет собой квадроцикл СОКОЛ Pro, оснащенный дополнительным оборудова-

ние согласно спецификации Договора финансовой аренды (лизинга) № 758/205/20 от 21.12.2020г. 

Первичный рынок данного транспорта рассматривался от официального производителя данных квадра-

циклов (https://sokol-atv.ru/sokol_pro). Так согласно данным (https://sokol-atv.ru/sokol_pro) стоимость но-

вого аналогичного квадроцикла с имеющимся дополнительным оборудованием составит 1 908 000 руб-

лей с НДС (с учетом поставки до Заказчика на территории РФ). 

 

По объекту оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 

Объект оценки представляет собой Прицеп МЗСА 81771D с дополнительным оборудованием в виде 

трапа для перевозки грузов.  

https://www.autostat.ru/news/51209/
https://roif-expert.ru/mashinostroenie/avtotransport/rynok-kvadrotsiklov/rynok-kvadrotsiklov-v-rossii-issledovanie-i-prognoz.html
https://sokol-atv.ru/sokol_pro
https://sokol-atv.ru/sokol_pro
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В ходе анализа первичного рынка был выявлен аналог первичного рынка по новому Прицепу МЗСА 

81771D (https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/light/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html) стои-

мость которого составила 89 000 рублей с НДС.  

Стоимость трапа к прицепу составила 17 112 рублей с НДС 

(https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach

_1801291914). 

 

Анализ вторичного рынка продаж 

По объекту оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год вы-

пуска 2018» 

В ходе анализа вторичного рынка Оценщиком было выявлено, что вторичный рынок объекта оценки 

является активным, и содержит необходимые, для проведения расчетов данные. Информация по выяв-

ленным предложениям вторичного рынка представлена в таблице (Таблица 9).  

Таблица 9 Объекты вторичного рынка объекта оценки TOYOTA HILUX 

№ 

п/п 

Параметры 

корректиров-

ки 

Объект-

аналог №1 

Объект-аналог 

№2 

Объект-

аналог №3 

Объект-аналог 

№4 

Объект-аналог 

№5 

Объект-аналог 

№6 

1 
Марка, мо-

дель 
Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux 

2 Год выпуска 2017 2017 2017 2017 2017 2019 

3 
Цена предло-

жения, руб. 
2 980 067 3 250 000 2 677 000 3 050 000 3 700 000 4 000 000 

4 
Источник 

информации 

https://auto.ru/

cars/used/sale/t

oyota/hilux/11

06577998-

84c2117e/ 

https://auto.ru/ca

rs/used/sale/toyot

a/hilux/11160692

37-1f4dc0c4/ 

https://auto.ru/

cars/used/sale/t

oyota/hilux/11

15007450-

1a6ae124/ 

https://auto.ru/c

ars/used/sale/to

yota/hilux/1115

798218-

9c54898f/ 

https://auto.ru/car

s/used/sale/toyota/

hilux/1116172966

-76379b17/ 

https://auto.ru/car

s/used/sale/toyota/

hilux/1115733131

-d5e059d9/ 

5 
Дата предло-

жения 
21.06.2022 28.06.2022 20.06.2022 30.05.2022 08.07.2022 11.07.2022 

6 
Город прода-

жи 
Уфа Домодедово Белгород Уфа Москва Калининград 

7 Состояние 

Пригодное к 

эксплуатации 

состояние 

проведение 

текущего и 

капитального 

ремонта не 

требуется 

Пригодное к 

эксплуатации 

состояние про-

ведение теку-

щего и капи-

тального ре-

монта не требу-

ется 

Пригодное к 

эксплуатации 

состояние 

проведение 

текущего и 

капитального 

ремонта не 

требуется 

Пригодное к 

эксплуатации 

состояние 

проведение 

текущего и 

капитального 

ремонта не 

требуется 

Пригодное к 

эксплуатации 

состояние про-

ведение текуще-

го и капитально-

го ремонта не 

требуется 

Пригодное к 

эксплуатации 

состояние про-

ведение текуще-

го и капитально-

го ремонта не 

требуется 

8 Мощность л.с. 177 177 177 177 177 177 

9 
Пробег, тыс 

км 
98,795 132 286,607 245,5 106 39 

10 

Технические 

характеристи-

ки 

дизель, авто-

мат, 4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, авто-

мат, 4WD 

дизель, авто-

мат, 4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

11 
Объем двига-

теля л. 
2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 

*Подобранные объекты аналоги наиболее сопоставимые с объектом оценки и представляю собой 

наиболее аналогичные комплектации автомобилей. 

Все объекты аналоги расположены на территории России. Местоположение не является ценообразую-

щим фактором, так как официальный дилер Тойота реализовавший и реализуемый данные автомобили 

имеет идентичные рекомендуемые цены в не зависимости, от месторасположения автомобилей на тер-

ритории РФ. Следовательно, вторичный рынок автотранспорта подобных марок аналогичен данной за-

висимости по ценообразующему фактору. 

Анализируя данные таблицы (Таблица 9) основными ценообразующими факторами являются: состоя-

ние, технические характеристики и пробег автотранспортного средства. Год выпуска в данном случае 

не является ценнобразующим фактором, так как пробег автотранспортного средства подобных автомо-

билей является наиболее значимым фактором в периоде предложения (+-1 год). 

 

 

https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/light/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
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По объекту оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 

В ходе проведенного анализа предложений вторичного рынка, Оценщику не удалось определить точ-

ные объекты аналоги, соответствующие своему дополнительному оборудованию объекту оценки. Вы-

явленные объекты аналоги имеют отличия в оснащении и дополнительном оборудовании, использова-

ние данные объектов аналогов при проведении расчетов приведет к значительной погрешности в ре-

зультатах. Состав выявленных объектов аналогов вторичного рынка приведен ниже. 

 

 

 
https://auto.ru/rossiya/atv/sokol/pro/used/ 
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https://www.avito.ru/sokur/mototsikly_i_mototehnika/prodam_kvadrotsikl_sokol_pro_2219259934 

Согласно данным вторичного рынка стоимость поддержанной техники аналогичной объекту оценки по 

модели (2020 – 2022 года выпуска) составляет от 900 000 рублей до 2 000 000 рублей с НДС. 

 

По объекту оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 

В ходе проведенного анализа предложений вторичного рынка, Оценщику не удалось объекты аналоги 

предложение в периоде срока экспозиции подобных объектов (не ранее 6 месяцев), следовательно 

предложения вторичного рынка подобного прицепа отсутствуют. 

 

Определение скидки «на переход» с первичного на вторичный рынок для объекта оценки  

Определение скидки «на переход» с первичного на вторичный рынок для объекта оценки принята со-

гласно данным сборника «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффици-

енты и характеристики рынка машин и оборудования»/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г. – 

стр. 48-49. Данные представлены в таблицах (Таблица 10, Таблица 11). Величина данной скидки зави-

сит от вида оцениваемого движимого имущества и его ликвидности.  

Таблица 10 Значения скидки «при переходе на вторичный рынок» (по результатам экспертного 

опроса оценщиков) 

 

 

Таблица 11 Значения скидки «при переходе на вторичный рынок» (по результатам экспертного 

опроса банковским сотрудников) 

 
 

https://www.avito.ru/sokur/mototsikly_i_mototehnika/prodam_kvadrotsikl_sokol_pro_2219259934
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Таким образом согласно данным таблиц (Таблица 10, Таблица 11) среднее значения скидки при перехо-

де на вторичный рынок для транспорта и спецтехники общего применения составляет 11,35% ((10,0% + 

12,7%) / 2) 

 

Определение скидки «на торг» на вторичном рынке для объекта оценки  

Корректировка на условия продажи принята согласно данным сборника «Справочник оценщика машин 

и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования»/ 

под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г. – стр. 56-57. Данные представлены в таблицах (Таблица 12, 

Таблица 13). Величина данной скидки зависит от вида оцениваемого движимого имущества и его лик-

видности.  

Таблица 12 Значения скидки «на торг» на вторичном рынке (по результатам экспертного опроса 

оценщиков) 

 

Таблица 13 Значения скидки «на торг» на вторичном рынке (по результатам экспертного опроса 

банковским сотрудников) 

 
 

Таким образом согласно данным таблиц (Таблица 12, Таблица 13) среднее значения скидки на торг для 

транспорта и спецтехники общего применения составляет 12,25% ((10% + 14,5%) / 2) 

 

Определение стандартных сроков реализации имущества, а также степени ликвидности оцени-

ваемого имущества: 

Оцениваемое движимое имущество относится к группе «Транспорт и спецтехника общего примене-

ния», Информация о среднем значении стандартных сроков реализации имущества была определена с 

помощью Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характери-

стики рынка машин и оборудования»/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г. стр.80.  

Данные по сроку экспозиции оцениваемого движимого имущества представлены в таблице (Таблица 

14). 

Таблица 14 Средние значения и доверительные интервалы сроков реализации мес. 

 

Оцениваемый объект относятся к группе «Транспорт и спецтехника общего применения», средний срок 

экспозиции составляет порядка 3-х месяцев, интервал 1,8 месяца – 5,2 месяца. 

Исходя из определенных сроков реализации, Оценщик определяет уровень ликвидности оцениваемого 

имущества. Информация об уровне ликвидности имущества была определена с помощью методическо-

го материала: Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации/М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, 
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О.Н. Щербакова, А.И. Мышанов. – М.: Финансы и статистика, 2008. – 384 с.: ил. Данные представлены 

в таблице (Таблица 15). 

Таблица 15 Определение примерного срока реализации 

Уровень ликвидности Высокий Средний Низкий 

Примерный срок реализации, месяцы 1-2 3-6 7-18 

В ходе анализа рынка, Оценщик пришел к выводу, что оцениваемое имущество характеризуется «сред-

ним» уровнем ликвидности, срок реализации составляет от 1,8 месяца – 5,2 месяца. 

Выводы по анализу рынка: 

- Срок экспозиции составляет от 1,8 месяца – 5,2 месяца; 

- Предложения первичного рынка выявлены по объектам оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» и 

«Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.»; 

 - Выявленные предложения вторичного рынка по объекту оценки «TOYOTA HILUX, идентификаци-

онный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018» приведены в таблице (Таблица 9); 

- Основными ценообразующими факторами вторичного рынка являются: состояние, технические харак-

теристики и пробег автотранспортного средства. Год выпуска в данном случае не является ценнобразу-

ющим фактором, так как пробег автотранспортного средства подобных автомобилей является наиболее 

значимым фактором в периоде предложения (+-1 год); 

- определение значение скидки на переход с первичного на вторичный рынок приведено в таблицах 

(Таблица 10, Таблица 11) и составляет 11,35%; 

- определение значение скидки на торг приведено в таблицах (Таблица 12, Таблица 13) и составляет 

12,25%; 

- Уровень ликвидности «средний». 

 

Рынок аренды объекта оценки: 

Оценщику не удалось выявить аналоги на рынке аренды транспорта подобной модели и данного года 

выпуска. 
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IV.4 Определение наиболее эффективного использования объектов оценки - определе-

ние использования объектов оценки, при котором их стоимость будет 

наибольшей 

Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой стоимости. 

Понятие "Наиболее эффективное использование", применяемое в настоящем отчете, подразумевает та-

кое использование, которое из всех разумно возможных, физически осуществимых, финансово-

приемлемых, должным образом обеспеченных и юридически допустимых видов использования имеет 

своим результатом максимально высокую текущую стоимость объекта. 

 

Вариант наиболее эффективного использования определяется взаимодействием ряда факторов: 

Физическая 

осуществимость: 

рассмотрение физически реальных способов использования 

Законодательная 

разрешенность: 

рассмотрение тех способов использования, которые разрешены ограничениями 

на частную инициативу, экологическим законодательством 

Экономическая 

целесообразность: 

рассмотрение того, какое физически осуществимое и разрешенное законом ис-

пользование будет давать приемлемый доход владельцу объекта  

Максимальная 

эффективность: 

рассмотрение того, какое из экономически целесообразных использований бу-

дет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стои-

мость 

 

В ходе анализа рынка было выявлено, что оцениваемые объекты имеют средний уровень ликвидности, 

на вторичном рынке либо первичном рынке были выявлены предложения к продаже аналогичных объ-

ектов. 

Объекты оценки находятся в работоспособном состоянии. Проведение неотложного текущего и капи-

тального ремонта не требуют. 

Возможность использования оцениваемого имущества в другой форме или в иных целях, не предусмот-

ренных заводом-изготовителем, не выявлено. На основании вышеизложенного, можно сделать вывод о 

том, что данное оцениваемое движимое имущество целесообразней использовать в его текущем функ-

циональном назначении (транспортные средства общего применения). 

 

Исходя из наилучшего и наиболее эффективного использования оцениваемый объект рассматрива-

ется в существующем назначении и в текущем состоянии без рассмотрения других вариантов. 
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V Описание процесса оценки объектов оценки в части применения подхо-

дов с приведением расчетов или обоснование выбора используемых под-

ходов к оценке и методов в рамках каждого из применяемых подходов 

Общепринятые подходы оценки 

В практике оценки используются три основных подхода: затратный, сравнительный и доходный. В со-

ответствии с Требованиями к проведению оценки, предусмотренными ФСО-1 "Общие понятия оценки, 

подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 1)", гл. III, п. 11, 13, 16, 18 при выборе используе-

мых при проведении следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и 

цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и до-

стоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор под-

ходов, используемых оценщиком. 

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объ-

ектом оценки расходы. В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на 

дисконтировании денежных потоков и капитализации дохода.  

 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная и доступная для ана-

лиза информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены 

совершенных сделок, так и цены предложений. В рамках сравнительного подхода применяются различ-

ные методы, основанные как на прямом сопоставлении оцениваемого объекта и объектов-аналогов, так 

и методы, основанные на анализе статистических данных и информации о рынке объекта оценки. 

 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная ин-

формация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объек-

та оценки. В рамках затратного подхода применяются различные методы, основанные на определении 

затрат создание точной копии объекта оценки или объекта, имеющим сопоставимые полезные свойства, 

определяются федеральными стандартами оценки, устанавливающими требования к проведению оцен-

ки отдельных видов объекта оценки и (или) для специальных целей.  

 

Согласование результатов оценки 

Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляет согласование (обобщение) 

результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и ме-

тодов оценки. Если в рамках применения какого-либо подхода оценщиком использовано более одного 

метода оценки, результаты применения методов оценки должны быть предварительно согласованы с 

целью получения промежуточного результата объекта оценки, данным подходом. При согласовании 

существенно отличающихся промежуточных результатов, полученных различными подходами или ме-

тодами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ и установленную причину расхождений. 

Существенным признается такое отличие, при котором результат, полученный при применении одного 

подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапазона стоимости, полученной при 

применении другого подхода (методов) (при наличии).  

После проведения процедуры согласования оценщик помимо указания в отчете об оценке итоговой ве-

личины стоимости объекта оценки имеет право приводить свое суждение о возможных границах интер-

вала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано 

иное. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть выражена в рублях Российской Федерации. 

По итогам проведения оценки составляется отчет об оценке. Требования к содержанию и оформлению 

отчета об оценке устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ "Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации" и федеральными стандартами оценки. 

 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 45-24-11 

 37 

V.1 Определение стоимости объектов оценки в рамках затратного подхода 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опреде-

лении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с уче-

том износа и устареваний.  

 

Сущность затратного подхода заключается в том, что в качестве меры рыночной стоимости принима-

ются затраты (издержки) на создание оцениваемого объекта. 

Хотя стоимость, оцененная на основе затратного подхода, может значительно отличаться от рыночной 

стоимости, тем не менее, встречается немало случаев, когда оправдан именно этот подход. При оценке 

специализированных, индивидуализированных или объектов не серийного производства, информация 

на вторичном рынке по таким объектам может отсутствовать, поэтому затратный подход часто оказы-

вается единственно возможным. 

 

Последовательность определения стоимости объекта оценки 

Основные шаги при применении затратного подхода: 

 определить износ оцениваемого объекта; 

 рассчитать стоимость затрат на создание транспорта; 

 определить стоимость затрат на создание за вычетом износа. 

Общая формула определения стоимости транспортного средства затратным подходом: 

Сзатр=Спвс.-Ио, где 

Сзатр  стоимость объекта; 

Спвс  стоимость нового транспорта (затраты на замещение транспорта); 

Ио  общий накопленный износ. 

 

Оценщик отказался от использования затратного подхода при определении стоимости объекта оцен-

ки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018» в виду 

отсутствия нового объекта аналога сопоставимого к сравнению. 

 

Определение износа оцениваемых объектов (определяется по всем объектам оценки) 

Физический износ - это потеря стоимости, вызванная ухудшением физического состояния в результате 

изнашивания в ходе эксплуатации и воздействия физических процессов. 

Физический износ подразделяется на устранимый и неустранимый. Устранимый износ - это та часть 

общего износа объекта, которая может быть устранена путем проведения ремонта или модернизации 

объекта, причем устранение является экономически оправданным, поскольку ожидаемое увеличение 

полезности рассматриваемого объекта, должно быть не меньше затрат на устранение износа. Неустра-

нимый износ - это часть общего износа объекта, которая не подлежит устранению в силу технической 

невозможности или экономической нецелесообразности. 

Расчет физического износа  

Определение физического износа для объектов движимого имущества было произведено с помощью 

метода экспертных оценок (Таблица 16) и с помощью нормативного метода используя средний срок 

жизни объекта. Шкала экспертных оценок для определения физического износа группы имущества 

«Транспорт и спецтехника общего применения» приведена ниже в таблице (Таблица 16). 

Таблица 16. Шкала экспертных оценок для определения физического износа группы имущества 

«Транспорт и спецтехника общего применения» 
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Источник: Справочник Оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин 

и оборудования» Издание первое. Нижний Новгород 2015г. Лейфер Л.А. стр.209-210. 
 

Определения физического износа с помощью нормативного метода используя средний срок жизни объ-

екта производится Оценщиком в следующей  последовательности: 

1) Определения амортизационной группы имущества по нормам ОКОФ2 (https://okof2.ru/groups); 

2) Определение нормативного срока эксплуатации объекта; 

3) Определение среднего срока службы объекта на основе нормативного срока. 

 

Определения амортизационной группы имущества по нормам ОКОФ2 (https://okof2.ru/groups) 

Объекты оценки относятся к 3-ей амортизационной группе ОКОФ (https://okof2.ru/groups/3) со сроком 

полезного использования свыше 3-х лет до 5-ти лет включительно. Оценщик при определении сроков 

полезного использования принимает максимальный срок в размере 5 лет.  

 

Определение нормативного срока эксплуатации объекта 

Определение нормативного срока эксплуатации производится на основании данных Справочника 

Оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 

оборудования» Издание первое. Нижний Новгород 2015г. Лейфер Л.А. стр.121. Значение корректиру-

ющих коэффициентов для расчета нормативного срока приведено в таблице (Таблица 17). 

https://okof2.ru/groups
https://okof2.ru/groups
https://okof2.ru/groups/3
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Таблица 17. Значение корректирующего коэффициента для расчета нормативных сроков 

 
 

Таким образом, использую информацию таблицы (Таблица 17) нормативный срок службы оцениваемых 

объектов составит 6,5 лет (5 лет * 1,3) 

Определение среднего срока службы объекта на основе нормативного срока. 

Также, при определении величины физического износа с помощью нормативного метода используя 

установленные сроки службы оцениваемого объекта, Оценщиком учитывались значения коэффициен-

тов для расчета среднего срока службы на основе нормативного срока определённые с помощью дан-

ных Справочника Оценщика машин и оборудования «Корректирующие коэффициенты и характеристи-

ки рынка машин и оборудования» Издание второе. Нижний Новгород 2019г. Лейфер Л.А. стр.118-119. 

 

Коэффициенты Кнорм показывают, на сколько процентов средний срок службы превышает нормативный 

срок при поддержании объекта в рабочем состоянии и при проведении необходимых ремонтов. Исполь-

зуя значения этих коэффициентов по каждой группе машин и оборудования, можно рассчитать средний 

срок службы: 

Формула 1 

Тср=Тнорм * (1+Кнорм/100). 

 

Таким образом, в конкретных расчетах наряду со значением нормативного срока, не имеющего четкого 

определения, можно использовать средний срок службы. Значения Кнорм представлены в таблице 

(Таблица 18). 

Таблица 18 Средние значения и доверительные интервалы коэффициента Кнорм в % 

Группа Число анкет Среднее Стандартная ошибка 
Доверительный интервал 

Мин. Макс. 

Транспорт и спецтехника общего применения 138 82 5,32 71,6 92,4 

Таким образом, использую информацию таблицы (Таблица 18) и данные расчетной формулы (Формула 

1) средний срок службы оцениваемых объектов составит 11,83 года (6,5 лет * 1,82). 

Далее, имея данные о среднем сроке службы оцениваемых объектов, Оценщик определяет величину 

физического износа каждого из оцениваемых объектов. Определение величины износа оцениваемых 

объектов приведено в таблице (Таблица 19). 

Таблица 19 Определение физического износа оцениваемых объектов 

№ 

п/п 

Объект оценки 
Дата ввода в 

эксплуатацию 

Срок эксплуа-

тации до даты 

оценки лет 

Средний 

срок 

службы 

Величина фи-

зического из-

носа исходя из 

среднего срока 

службы 

Величина 

физического 

износа экс-

пертно 

(Таблица 16) 

Величина 

физического 

износа сред-

няя 

1 2 3 4 5 6 7 

1 

TOYOTA HILUX, иденти-

фикационный номер (VIN) 

MR0HA3CD700713737, год 

выпуска 2018 

23.05.2018 4,13 11,83 34,91% 36,00% 35,46% 

2 
Снегоболотоход Сокол 

2020 г.в. 
08.02.2021 1,42 11,83 12,00% 10,75% 11,38% 

3 
Прицеп МЗСА 81771D 

2020 г.в. 
03.10.2020 1,77 11,83 14,96% 21,50% 18,23% 
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*По объекту оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» принимается максимальное значение физиче-

ского износ по группе в виду того что необходим несущественный ремонт лакокрасочного покрытия по 

устранению ржавчины. 

 

Функциональное устаревание - это потеря стоимости, вызванная факторами, присущими самому объек-

ту в результате развития новых технологий. Оно включает такие вещи, как изменение в материалах или 

производственном процессе, приводящее к появлению сверхмощностей, нехватке мощностей, несоот-

ветствию, избыточным эксплуатационным затратам, избыточным конструкциям или недостатку полез-

ности.  

В ходе анализа рынка Оценщиком было выявлено, что объектам движимого имущества функциональ-

ное устаревание не свойственно.  

 

Экономическое устаревание - это потеря стоимости в результате действия факторов, внешних по отно-

шению к самому объекту, таких как государственное регулирование, возросшая конкуренция, измене-

ния в снабжении сырьем и материалами, потеря рынков и прочее. Экономическое устаревание оценщи-

ком не выявлено. 

 

 

Определение стоимости затрат на создание объектов оценки 

По объекту оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 

Объект оценки представляет собой квадроцикл СОКОЛ Pro, оснащенный дополнительным оборудова-

ние согласно спецификации Договора финансовой аренды (лизинга) № 758/205/20 от 21.12.2020г. 

Первичный рынок данного транспорта рассматривался от официального производителя данных квадра-

циклов (https://sokol-atv.ru/sokol_pro). Так согласно данным (https://sokol-atv.ru/sokol_pro) стоимость но-

вого аналогичного квадроцикла с имеющимся дополнительным оборудованием составит 1 908 000 руб-

лей с НДС (с учетом поставки до Заказчика на территории РФ). 

 

По объекту оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 

Объект оценки представляет собой Прицеп МЗСА 81771D с дополнительным оборудованием в виде 

трапа для перевозки грузов.  

В ходе анализа первичного рынка был выявлен аналог первичного рынка по новому Прицепу МЗСА 

81771D (https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/light/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html) стои-

мость которого составила 89 000 рублей с НДС.  

Стоимость трапа к прицепу составила 17 112 рублей с НДС 

(https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach

_1801291914). 

 

Определить стоимости затрат на создание за вычетом износа объектов оценки 

Далее в таблице (Таблица 20), Оценщик проводит расчет стоимости оцениваемых объектов в рамках 

затратного подхода. При определении стоимости в рамках затратного подхода также учитывалась скид-

ка на переход объекта с первичного на вторичный рынок. Определение значение скидки на переход с 

первичного на вторичный рынок приведено в таблицах (Таблица 10, Таблица 11) и составляет 11,35%; 

 

https://sokol-atv.ru/sokol_pro
https://sokol-atv.ru/sokol_pro
https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/light/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html
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Таблица 20 Определение стоимости оцениваемых объектов в рамках затратного подхода 

№ 

п/п 

Объект оценки Информация об объекте замещения 

Стоимость объ-

екта замещения 

руб. с НДС 

Величина 

скидки на пе-

реход с пер-

вичного на 

вторичный 

рынок % 

Стоимость объ-

екта замещения с 

учетом скидки 

на переход руб. с 

НДС 

Величина 

физического 

износа % 

Величина 

физического 

рублей 

Стоимость объ-

екта в рамках 

затратного под-

хода руб. с НДС 

1 2 3 4 5 = п.3 – п.3 * п.4 6 7 = п.5 * п.6 8 = п.5 – п.7 

1 
Снегоболотоход 

Сокол 2020 г.в. 
https://sokol-atv.ru/sokol_pro 1 908 000 11,35% 1 691 442 11,38% 192 486 1 498 956 

2 
Прицеп МЗСА 

81771D 2020 г.в. 

https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/ligh

t/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html; 

https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/

trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov

_i_kach_1801291914 

106 112 11,35% 94 068 18,23% 17 149 76 919 

Стоимость объекта оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.», определенная в рамках затратного подхода составляет 1 498 956 рублей с учетом НДС 

20%. 

Стоимость объекта оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.», определенная в рамках затратного подхода составляет 76 919 рублей с учетом НДС 20%. 

.

https://sokol-atv.ru/sokol_pro
https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach_1801291914
https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach_1801291914
https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach_1801291914
https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach_1801291914
https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach_1801291914
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V.2 Определение стоимости объектов оценки в рамках сравнительного подхода 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на срав-

нении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется инфор-

мация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объ-

екту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, 

определяющим его стоимость. (Федеральный стандарт оценки ФСО-1). 

 

Метод рыночных сравнений (рыночный подход, метод сравнительного анализа рыночных данных, 

метод сравнительного анализа продаж) – метод оценки рыночной и ликвидационной стоимости объекта 

оценки, основанный на анализе рыночных цен сделок или предложений по продаже или аренде объек-

тов, сопоставимых с оцениваемым – аналогов, имевших место на рынке оцениваемого объекта до даты 

оценки. 

Метод рыночных сравнений базируется на принципе «спроса и предложения», в соответствии с кото-

рым цена на объект движимого имущества определяется в результате взаимодействия сил спроса и 

предложения на объект в данном месте, в данное время и на данном рынке. 

Этот метод является методом прямого моделирования факторов спроса и предложения. При покупке 

объекта покупатель (инвестор) руководствуется принципом замещения, который гласит, что макси-

мальная цена объекта оценки V0 не превышает минимальной цены Vai объекта-аналога, обладающего 

аналогичными характеристиками (ценообразующими факторами):  

 

 
здесь k – общее количество объектов аналогов.  

Математическая модель оценки объекта с использованием метода рыночных сравнений может быть 

представлена в следующем виде: 

 

 
где  Цi – цена i-го аналога; 

n  – количество ценообразующих факторов;  

∆цij – значение корректировки цены i-го аналога по j-муценообразующему фактору (местоположе-

ние, состояние, грузоподъемность и т. п.). 

Корректировка цены i-го аналога по j-муценообразующему фактору основывается на принципе вклада. 

Вклад – это сумма, на которую может измениться цена объекта на рынке при добавлении того или ино-

го фактора производства. Например, вклад дополнительного навесного снегоуборочного оборудования 

в стоимости грейдера может быть больше, меньше или равен затратам на его создание. 

Из формул следует, что при оценке объекта оценки корректируются цены аналогов, т. е. при корректи-

ровке Оценщик каждый раз отвечает на вопрос, сколько бы стоил аналог, если бы он имел те же харак-

теристики, что и объект оценки. 

Метод сравнения продаж используется в том случае, если рынок объекта оценки активен, т. е. на дату 

оценки имеется информация о достаточном для оценки количестве сделок или предложений. Например, 

метод рыночных сравнений позволяет получить достаточно хорошие результаты для оценки легковых 

автомобилей. Его практически никогда не применяют для объектов специального назначения (произ-

водственная линия по сборке автомобилей КАМАЗ), у которых нет рынка или их рынок является огра-

ниченным. 

Метод рыночных сравнений при наличии достаточного количества данных позволяет получить хоро-

шие и, что очень важно, легко объяснимые результаты оценки стоимости. Именно поэтому его старают-

ся использовать даже тогда, когда данных явно недостаточно, чтобы получить достоверные точечные 

оценки. При ограниченном количестве данных метод позволяет получить диапазон, в котором может 

находиться искомая стоимость.   

Применение сравнительного подхода заключается в последовательном выполнении следующих дей-

ствий: 

• подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо всех факторах, 

имеющих отношение к объектам сравнимой полезности; 

• определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по каждой 

единице; 

 k
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• сопоставление исследуемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью корректиров-

ки их продажных цен или исключения из списка сравнимых; 

• приведение ряда показателей стоимости сравнимых объектов к одному или к диапазону рыноч-

ной стоимости исследуемого объекта. 

 

Оценщик отказывается от использования расчетов в рамках сравнительного подхода для объектов 

оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» и «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» в виду отсутствия сопо-

ставимых объектов аналогов на вторичном рынке. 

 

Для оценки сравнительным подходом необходимо найти как минимум три аналога оцениваемого объ-

екта, которые были проданы или включены в реестр на продажу (Таблица 9).  

 

В качестве объектов аналогов подобраны транспортные средства, соответствующие оцениваемому объ-

екту по следующим параметрам: 

– по всем объектам передается право собственности; 

– дата предложения объектов аналогов к продаже не превышает срок экспозиции подобных объектов; 

– все объекты аналоги представляют собой одну модель транспортного средства, имеющую одни тех-

нические характеристики. 

 

Основные несоответствия между объектом оценки и объектами аналогами: 

– объекты аналоги являются предложениями к продаже, следовательно, необходимо определить, имеет-

ся ли на рынке фактор снижения стоимости в результате торга; 

– объекты аналоги расположены в различных населенных пунктах; 

–объекты аналоги и оцениваемый объект имеют различный год выпуска, таким образом необходимо 

определить, имеется ли на рынке фактор изменения стоимости в результате года выпуска объекта. 

–объекты аналоги и оцениваемый объект имеют разный пробег, таким образом необходимо определить, 

имеется ли на рынке фактор изменения стоимости в результате пробега автотранспортного средства. 

 

Характеристики аналогов и расчеты корректировок цен продаж по объекту приведены в таблице 

(Таблица 21) и на рисунке (Рисунок 2). 

 

В качестве единицы сравнения принимаем стоимость 1 -го объекта аналога в рублях, как величину, 

наиболее корректно отражающую все ценообразующие факторы. 
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Таблица 21. Определение стоимости объекта оценки сравнительным подходом 

№ 

п/п 

Параметры коррек-

тировки 
Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 Объект-аналог №5 Объект-аналог №6 

1 Марка, модель Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux 

2 Год выпуска 2018 2017 2017 2017 2017 2017 2019 

3 
Цена предложения, 

руб. 
  2 980 067 3 250 000 2 677 000 3 050 000 3 700 000 4 000 000 

4 
Источник информа-

ции 
  

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/110

6577998-84c2117e/ 

https://auto.ru/cars/used/sa

le/toyota/hilux/111606923

7-1f4dc0c4/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/111

5007450-1a6ae124/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/111

5798218-9c54898f/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/111

6172966-76379b17/ 

https://auto.ru/cars/use

d/sale/toyota/hilux/111

5733131-d5e059d9/ 

5 Дата предложения 11.07.2022 21.06.2022 28.06.2022 20.06.2022 30.05.2022 08.07.2022 11.07.2022 

6 Город продажи 

Хабаровский край, р-

н Хабаровский, с. 

Ильинка, ул. Угло-

вая, д. 15, корп. А 

Уфа Домодедово Белгород Уфа Москва Калининград 

7 Состояние 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

(необходима замена 

лобового стекла) 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплуата-

ции состояние проведе-

ние текущего и капи-

тального ремонта не 

требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

8 Мощность л.с. 177 177 177 177 177 177 177 

9 Пробег, тыс км 152,213 98,795 132 286,607 245,5 106 39 

10 
Технические харак-

теристики 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 
дизель, автомат, 4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

11 Объем двигателя л. 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 

Расчет с введением корректировки 

1 Оцениваемые права Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

  Корректировка, % 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 980 067 3 250 000 2 677 000 3 050 000 3 700 000 4 000 000 

2 
Корректировка на 

дату 
11.07.2022 21.06.2022 28.06.2022 20.06.2022 30.05.2022 08.07.2022 11.07.2022 

  Корректировка, % 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 980 067 3 250 000 2 677 000 3 050 000 3 700 000 4 000 000 

3 
Корректировка на 

торг 
Открытый рынок Торг Торг Торг Торг Торг Торг 

  Корректировка, % 
 

-12,25% -12,25% -12,25% -12,25% -12,25% -12,25% 

  Скорректированная 
 

2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
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цена, руб. 

4 
Корректировка на 

местонахождение 

Хабаровский край, р-

н Хабаровский, с. 

Ильинка, ул. Угло-

вая, д. 15, корп. А 

Уфа Домодедово Белгород Уфа Москва Калининград 

  Корректировка, % 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

5 
Корректировка на 

тип кузова 

Пикап двойная каби-

на 

Пикап двойная каби-

на 
Пикап двойная кабина 

Пикап двойная каби-

на 

Пикап двойная каби-

на 

Пикап двойная каби-

на 

Пикап двойная каби-

на 

  Корректировка, % 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

6 
Корректировка на 

модель 
Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux Toyota Hilux 

  Корректировка 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

7 

Корректировка на 

технические харак-

теристики 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 
дизель, автомат, 4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

дизель, автомат, 

4WD 

  Корректировка, % 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

8 

Корректировка на 

мощность двигате-

ля, лс 

177 177 177 177 177 177 177 

  Корректировка 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

9 
Корректировка на 

год выпуска 
2018 2017 2017 2017 2017 2017 2019 

  Корректировка, % 
 

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 615 009 2 851 875 2 349 068 2 676 375 3 246 750 3 510 000 

10 

Корректировка на 

техническое состо-

яние 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

(необходима замена 

лобового стекла) 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплуата-

ции состояние проведе-

ние текущего и капи-

тального ремонта не 

требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 

Пригодное к эксплу-

атации состояние 

проведение текущего 

и капитального ре-

монта не требуется 
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Корректировка, руб. 

(замена лобового 

стекла) 

 -21 070 -21 070 -21 070 -21 070 -21 070 -21 070 

  
Скорректированная 

цена, руб.  
2 593 939 2 830 805 2 327 998 2 655 305 3 225 680 3 488 930 

11 

Корректировкам на 

пробег тыс. км. и 

проведение согла-

сования 

152,213 98,795 132 286,607 245,5 106 39 

 

Итого скорректиро-

ванная стоимость 

объекта, (руб.) 

2 850 510 ФУНКЦИЯ ТЕНДЕНЦИЯ В EXCEL (Рисунок 2) 

 

 

Рисунок 2 Механизм расчета стоимости объекта оценки 
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Объяснение вводимых корректировок 

1. Оцениваемые права 

В отчёте определялось право собственности на оцениваемый объект. По всем объектам аналогам также 

передается право собственности. Ввиду отсутствия различий корректировка не производилась.  

Корректировка не производится. 

2. Дата продажи / предложения 

Дата предложения объектов аналогов к продаже не превышает срок экспозиции подобных объектов (не 

более 5,2 месяцев до даты оценки). Учитывая данный факт, корректировка не производится. 

Корректировка не производится. 

3. Корректировка на торг 

Корректировка учитывает различия в условиях продажи объектов аналогов от объекта оценки. Цены на 

аналоги объекта оценки являются ценами предложения, но не ценой продажи. В ходе анализа рынка 

установлено, что в цене предложения предусмотрена скидка на услуги специалистов и поправка на 

торг.  

Согласно данным сборника «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффи-

циенты и характеристики рынка машин и оборудования»/ под ред. Л.А. Лейфера - изд. второе, 2019г.,  

величина данной скидки зависит от вида оцениваемого движимого имущества и его ликвидности на 

рынке продаж. Учитывая данные факторы оценщиком использовалось среднее значение скидки на торг 

в размере (-12,25%) «Транспорт и спецтехника общего применения» (Таблица 12, Таблица 13). 

Корректировка производится по всем объектам аналогам. 

4. Корректировка на местонахождение 

Данная корректировка учитывает различия в местоположении объекта оценки и объектов аналогов. Ме-

стонахождение объекта оценки - Хабаровский край, р-н Хабаровский, с. Ильинка, ул. Угловая, д. 15, 

корп. А. Все объекты аналоги расположены на территории России. Местоположение не является цено-

образующим фактором, так как официальный дилер Тойота реализовавший и реализуемый данные ав-

томобили имеет идентичные рекомендуемые цены в не зависимости, от месторасположения автомоби-

лей на территории РФ. Следовательно, вторичный рынок автотранспорта подобных марок аналогичен 

данной зависимости по ценообразующему фактору. Таким образом, корректировка на месторасположе-

ние объектов не производится. 

Корректировка не производится. 

5. Корректировка на тип кузова 

Данная корректировка учитывает различия в типе кузова объекта оценки и объектов аналогов. Объект 

оценки, как и все объекты аналоги, имеют кузов типа «Пикап двойная кабина». Ввиду отсутствия отли-

чий корректировка не производится. 

Корректировка не производится. 

6.Корректировка на модель 

Данная корректировка учитывает различия в модели объекта оценки и объектов аналогов. Все объекты 

аналоги являются автомобилями модели Toyota Hilux схожей комплектации, поэтому корректировка на 

модель транспортного средства не производится. 

Корректировка не производится. 

7. Корректировка на технические характеристики. 
Данная корректировка учитывает различия в технических характеристиках объекта оценки и объектов 

аналогов. Объект оценки, как и все объекты аналоги, имеют характеристики – тип двигателя дизель-

ный– объем 2,8 литра, трансмиссия – автоматическая, привод – 4WD. Ввиду отсутствия отличий кор-

ректировка не производится. 

Корректировка не производится. 

8. Корректировка на мощность двигателя  

Данная корректировка учитывает различия в мощности двигателя объекта оценки и объектов аналогов. 

В связи с тем, что мощность двигателя объекта оценки и объектов аналогов идентична (177 л.с.), кор-

ректировка не производится. 

Корректировка не производится. 

 

 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 413-411 

 48 

9. Корректировка на год выпуска  
Объект оценки представляет собой транспортное средство 2018 года выпуска. В свою очередь объекты 

аналоги представляют собой транспортные средства 2017 – 2019 года выпуска. В ходе анализа вторич-

ного рынка было выявлено, что основными ценообразующими факторами являются: состояние, техни-

ческие характеристики и пробег автотранспортного средства. Год выпуска в данном случае не является 

ценнобразующим фактором, так как пробег автотранспортного средства подобных автомобилей являет-

ся наиболее значимым фактором в периоде предложения (+-1 год). Таким образом, корректировка на 

год выпуска объектов аналогов не производится (корректировка на техническое состояние объекта и 

его пробег учтена далее). 

Корректировка не производится. 

10. Корректировка техническое состояние 

Оцениваемый объект находится в пригодном к эксплуатации состоянии проведение текущего и капи-

тального ремонта не требуется. В свою очередь имеется скол лобового стекла, требующий его замену. 

Объекты аналоги же в свою очередь имеют пригодное к эксплуатации состояние проведение текущего 

и капитального ремонта не требуют. Таким образом, необходима корректировка на замену лобового 

стекла. Стоимость оригинального лобового стекла + стоимость его замены составляет 21 070 рублей 

(19 270 рублей (стекло) + 1800 рублей (замена).  

 

 

https://autosteklo.ru/khabarovsk/steklo/toyota/hilux/55372?filter=front 

Следовательно, величина корректировки составит (-21 070 рублей). 

Корректировка производится по всем объектам аналогам. 

11. Корректировка на пробег движимого имущества и согласование результатов 

В ходе анализа рынка Оценщиком было выявлено, что одним из основных ценообразующих факторов 

является пробег движимого имущества. 

Для определения зависимости стоимости от данного ценообразующего фактора, используем математи-

ческий аппарат корреляционного анализа. Корреляционный анализ исследует силу связи. 

Корреляционный анализ позволяет определить тесноту связи между двумя признаками при парной свя-

зи и множеством факторных признаков при многофакторной связи. 

Теснота связи количественно измеряется коэффициентом корреляции, который рассчитывается по фор-

муле: 
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Формула 2 

 

 

Коэффициентом корреляции величин X (любой из параметров) и Y (стоимость любого аналога) называ-

ется отношение математического ожидания произведений их отклонений от среднего арифметического 

к произведению средних квадратичных отклонений этих величин. 

Величина коэффициента корреляции изменяется в диапазоне от -1 до +1. 

Отрицательное значение коэффициента корреляции свидетельствует об обратной, а положительное зна-

чение - о прямой связи между результативным и факторными признаками. 

Корреляционный анализ — это количественный метод определения тесноты и направления взаимо-

связи между выборочными переменными величинами. Для оценки силы связи в теории корреляции 

применяется шкала английского статистика Чеддока: слабая — от 0,1 до 0,3; умеренная — от 0,3 до 0,5; 

заметная — от 0,5 до 0,7; высокая — от 0,7 до 0,9; весьма высокая (сильная) — от 0,9 до 1,0.   

Определенная теснота связи для оцениваемого объекта отражена на рисунке (Рисунок 2) со скриншота 

из программы Excel показывающий механизм расчета и ниже в таблице (Таблица 22). 

Таблица 22 Определение тесноты связи от года выпуска объекта 

Объект оценки 
Стоимость после введения корректировок 

руб. 

Пробег автотранспортного 

средства тыс. км 

Аналог №1 2 593 939 98,795 

Аналог №2 2 830 805 132 

Аналог №3 2 327 998 286,607 

Аналог №4 2 655 305 245,5 

Аналог №5 3 225 680 106 

Аналог №6 3 488 930 39 

Корреляция 
 

-0,80 

Теснота связи, определенная в таблице (Таблица 22) составляет значение корреляции «-0,80», что соот-

ветствует высокой связи между стоимостью объекта и его пробегом. Отрицательный показатель зави-

симости показывает правильную тенденцию (чем больше пробег, тем ниже стоимость автомобиля, и 

наоборот). 

Корректировка по пробег для оцениваемого объекта и согласование результатов в рамках сравнитель-

ного подхода производилась с помощью функции ТЕНДЕНЦИЯ в Excel, которая возвращает значения в 

соответствии с линейным трендом. Аппроксимирует прямой линией (по методу наименьших квадратов) 

массивы "известные_значения_y" и "известные_значения_x". Возвращает значения y, соответствующие 

этой прямой для заданного массива "новые_значения_x".  

Выше для оцениваемого объекта приведен скриншот из программы Excel показывающий механизм рас-

чета (Рисунок 2). За базовую стоимость взята стоимость объектов аналогов после проведенных предва-

рительных корректировок (Таблица 21). 

Таким образом, стоимость объекта оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) 

MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018», определённая в рамках сравнительного подхода, составляет 

1 498 956 рублей. 
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V.3 Определение стоимости объектов оценки в рамках доходного подхода 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определе-

нии ожидаемых доходов от использования объекта оценки (федеральный стандарт оценки ФСО-1). 

Подход с точки зрения дохода представляет собой процедуру оценки стоимости, исходя из того прин-

ципа, что стоимость объекта оценки непосредственно связана с текущей стоимостью всех будущих чи-

стых доходов, которые будет генерировать данный объект.  

 

В рамках доходного подхода различают метод прямой капитализации и метод капитализации доходов 

по норме отдачи на капитал. В основе этих методов лежит анализ и оценка чистого операционного до-

хода и коэффициента капитализации или дисконтирования. 

Метод прямой капитализации – метод оценки рыночной стоимости доходного актива, основанный на 

прямом преобразовании наиболее типичного дохода первого года стоимости путем деления его на ко-

эффициент капитализации, полученный на основе анализа рыночных данных о соотношениях дохода к 

стоимости активов, аналогичных оцениваемому. 

Метод капитализации по норме отдачи на капитал – метод оценки рыночной стоимости доходного 

актива, основанный на преобразовании всех денежных потоков, которые он генерирует в процессе 

оставшейся экономической жизни, в стоимости путем дисконтирования их на дату проведения оценки с 

использованием нормы отдачи на капитал, извлекаемой из рынка альтернативных по уровню рисков 

инвестиций.  

Отличаются эти методы способами анализа и построения потока доходов и коэффициентов их преобра-

зования в текущую стоимость. Необходимо отметить, что метод прямой капитализации применим для 

оценки действующих активов, используемых наиболее эффективным образом и не требующих на дату 

проведения оценки больших по длительности капиталовложений в ремонт или реконструкцию. При 

оценке же методом капитализации по норме отдачи на капитал отдельно учитывается тенденция изме-

нения чистого дохода во времени и анализируются отдельно все составляющие коэффициента капита-

лизации. 

Метод отдачи на капитал, в свою очередь, с формальной (математической) точки зрения может иметь 

две разновидности: 

 метод анализа дисконтированных денежных потоков; 

 метод капитализации по расчетным моделям.  

Метод анализа дисконтированных денежных потоков – метод капитализации по норме отдачи на ка-

питал, при котором для оценки рыночной стоимости с использованием в качестве ставки дисконтиро-

вания нормы отдачи на капитал отдельно дисконтируются с последующим суммированием денежных 

потоков каждого года эксплуатации оцениваемого актива, включая денежный поток от его перепродажи 

в конце периода владения.  

Метод капитализации по расчетным моделям – метод капитализации по норме отдачи на капитал, при 

котором для оценки рыночной стоимости наиболее типичный доход первого года преобразуется в сто-

имость с использованием формализованных расчетных моделей дохода и стоимости, полученных на 

анализе тенденций их изменения в будущем.  

Выбор того или иного метода зависит от вида чистого операционного дохода и условий его получения.  

 

Рассматривая объекты оценки и анализируя возможность сдачи их в аренду, Оценщик столкнулся с 

отсутствием информации по сделкам аренды транспорта подобной модели и года выпуска. Кроме то-

го, Оценщику не предоставлены эксплуатационные расходы на содержание объектов оценки. На осно-

вании вышеизложенного, доходный подход в данном отчете не применяется. 
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V.4 Согласование результатов стоимости объектов оценки 

Описанными выше различными методами в рамках подходов затратного, сравнительного и доходного, 

Оценщику удалось найти один ориентир стоимости для оцениваемых объектов в рамках сравнительно-

го либо затратного подхода.  

Таблица 23 Согласование результатов по подходам 

Объекты оценки 
Результат затратного 

подхода, руб. с НДС 

Результат сравнительного 

подхода, руб. с НДС 

Результат доходного 

подхода, руб. с НДС 

«TOYOTA HILUX, идентификационный номер 

(VIN) MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018» 
Не применялся 2 850 510 Не применялся 

«Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.» 1 498 956 Не применялся Не применялся 

«Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.» 76 919 Не применялся Не применялся 

Таким образом, результатам по затратному подходу придаём 100% вес результата. 

Основываясь на выполненных расчетах, фактах, предположениях и мнениях, проанализированных в 

нижеприведенном отчете, а также методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: по наше-

му мнению, по состоянию на 11 июля 2022 года: 

рыночная стоимость объекта оценки «TOYOTA HILUX, идентификационный номер (VIN) 

MR0HA3CD700713737, год выпуска 2018», составляет 2 850 510 рублей (Два миллиона восемьсот 

пятьдесят тысяч пятьсот десять рублей) с учетом НДС 20%. 

рыночная стоимость объекта оценки «Снегоболотоход Сокол 2020 г.в.», составляет 1 498 956 руб-

лей (Один миллион четыреста девяносто восемь тысяч девятьсот пятьдесят шесть рублей) с 

учетом НДС 20%. 

рыночная стоимость объекта оценки «Прицеп МЗСА 81771D 2020 г.в.», составляет 76 919 рублей 

(Семьдесят шесть тысяч девятьсот девятнадцать рублей) с учетом НДС 20%. 

 

 

Оценщик, включен в реестр саморегулируемой 

организации оценщиков за № 009398 от 16.03.2015г. 
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VI Заявление о соответствии 

Я, нижеподписавшийся, являясь надлежащим профессиональным Оценщиком имущества, настоящим 

удостоверяю, что: 

1. Все факты, изложенные в настоящем отчёте, проверены и соответствуют действительности. 

Приведённые в отчёте факты, на основе которых проводились анализ, предположения и выводы, были 

собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования знаний и умений, и являются, на взгляд 

Оценщика, достоверными и не содержащими фактических ошибок. 

2. Произведённый анализ, высказанные мнения и полученные выводы ограничены только преде-

лами оговорённых в Отчёте допущений и ограничивающих условий. 

3. В отношении имущества, являющегося предметом настоящего отчёта, Оценщик не имеет ника-

кой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе. Также Оценщик не состоит в родстве, не 

имеет никаких личных интересов или пристрастности по отношению к лицам, являющимся на дату 

вступления в силу настоящего отчёта владельцами оценённого имущества или намеревающихся совер-

шить с ним сделку. 

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, ко-

торые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами выводов и за-

ключений, содержащихся в отчёте. 

5. Задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, максимального, 

или заранее оговорённого результата. 

6. Анализ, мнения и выводы были получены, а Отчет составлен в полном соответствии с требова-

ниями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 

29.07.1998 г. (в соответствии с Федеральным законом № 157-ФЗ от 27 июля 2006 г. «О внесении изме-

нений и дополнений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»), 

Федеральных стандартов оценки ФСО N 1,2,3,10 утвержденных приказами Минэкономразвития России 

от 20 мая 2015 г. N 297, 298, 299, от 01 июня 2015 г. № 328 с применением Международных Стандартов 

Оценки (МСО) 2010г., в части не противоречащей ФСО №1,2,3,10. 

7. Осмотр объектов оценки производился 08.07.2022г. Состояние объектов оценки на дату осмотра 

полностью соответствует их состоянию на дату оценки. 

8. Ни одно лицо, кроме оценщиков, подписавших Отчёт, не оказывало значительного профессио-

нального содействия в подготовке Отчёта. 
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5. Стандарты СРОД РОО 2020г. 
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15. Оценка стоимости транспортных средств. Учебно-методическое пособие. М.П. Улицкого. 2005 г. 

16. Методические рекомендации по оценке лома черных и цветных металлов. Консетова В.В., Мари-

шенкова Н.А., Хохлова Т.И. Дата составления 21 мая 2019 года (ред. от 12.02.2020г.) 

17. «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики 
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Приложение 1 

Документы, предоставленные Заказчиком на оценку объекта оценки 
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Объекты аналоги сравнительного подхода 

Toyota Hilux 

Аналог №1 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1106577998-84c2117e/ 

 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 413-411 

 81 

Аналог №2 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116069237-1f4dc0c4/ 
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Аналог №3 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115007450-1a6ae124/ 
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Аналог №4 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115798218-9c54898f/ 
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Аналог №5 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1116172966-76379b17/ 
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Аналог №6 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/ 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/toyota/hilux/1115733131-d5e059d9/
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Снегоболотоход Сокол Pro 

Объекты аналоги вторичного рынка (в расчет не принимаются) 

 

 
https://auto.ru/rossiya/atv/sokol/pro/used/ 

 



ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 413-411 

 87 

 
https://www.avito.ru/sokur/mototsikly_i_mototehnika/prodam_kvadrotsikl_sokol_pro_2219259934 

 

https://www.avito.ru/sokur/mototsikly_i_mototehnika/prodam_kvadrotsikl_sokol_pro_2219259934
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Объекты аналоги затратного подхода 

Снегоболотоход Сокол Pro 
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https://sokol-atv.ru/sokol_pro 
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Прицеп 

 

 
https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/light/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html 

https://www.farpost.ru/khabarovsk/auto/trailers/light/pricep-mzsa-81771d-101-73686640.html


ООО «Дальневосточное агентство оценки имущества», г. Хабаровск, ул. Муравьева Амурского, 44, офис 312, т. 413-411 

 93 

 

 
https://www.avito.ru/kazan/zapchasti_i_aksessuary/trap_dlya_pritsepa_mzsa_81771d.101_bez_rolikov_i_kach

_1801291914 
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Справочная информация 
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Копии Свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков, выписки из ре-

естра саморегулируемой организации оценщиков и полиса обязательного страхования ответ-

ственности оценщиков 
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